PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAQ
FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS NO AMBITO DA
4* (QUARTA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL E COM GARANTIA FIDEJUSSORIA
ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS
RESTRITOS DE DISTRIBUICAQ, DA MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes,
De um lado, como "Fiduciante":

MD HOTEIS S.A., sociedade andénima com sede na cidade de Recife, Estado de Pernambuco, na
Av. Engenheiro Domingos Ferreira, n® 476, 13° andar, CEP 51011-051 , inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 12.049.631/0001-84, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social;

De outro lado, na qualidade de "Fiducidria":

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Sete de Setembro, n° 99, 24° andar, parte, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.227.994/0001-50, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, na qualidade de
representante dos debenturistas da quarta emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em
aces, da espécie quirografiria, com garantia fidejussoria, série Unica, da Devedora;

E. na qualidade de interveniente anuente:

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A., sociedade anénima com registro de companhia aberta
perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM™), com sede na cidade de Recife, Estado de
Pernambuco, na Av. Engenheiro Domingos Ferreira, n° 467, 13° andar, CEP 51011-051, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 12.049.631/0001-84, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
("Devedora').

Para os fins deste instrumento, Devedora e Agente Fiducidrio quando referidas em conjunto, serdo
adiante designadas como "Partes" e, isoladamente, como "Parte".

CONSIDERANDO QUE:

a) a Fiducidria e a Devedora celebraram, em 14 de fevereiro de 2014, o “Instrumento

Particular de Escritura da 4° Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em
Agbes, da Espécie Quirografdria, com Garantia Fidejusséria Adicional, em Até Trés




b)

d)

Séries, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Mowra
Dubeux Engenharia S.A” (“Escritura Original™), no 4mbito da quarta emissdo de
debéntures simples, nio conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, com garantia
fidejusséria, em até trés séries, da Devedora (respectivamente, “Debéntures” e
“Emissd0™), nos termos da Instrucdio da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instrucio CVM 476™),

cm 18 de novembro de 2016, as Partes celebraram o "Inszrumento Particular de
Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avencas no Ambito da 4° (Cuarta)
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia
Real e com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica
com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Mowra Dubeux Engenharia S.A."
("Contrato");

a Escritura Original foi aditada (1) em 24 de fevereiro de 2014 pelo “Primeiro Aditamento
ao Instrumento Particular de Escritura da 4° Emissdio de Debéntures Simples, Néo
Conversiveis em A¢des, da espécie quirografdria, com Garantia F, idejussoria Adicional,
em até Trés Séries, para Distribuicfio Phblica com Esforcos Restritos de Distribuicdo,
da Moura Dubeux Engenharia 5.4.”°, com o objetivo de, dentre outras matérias,
determinar que as Debéntures seriam emitidas em série tinica, retificar a quantidade de
Debéntures emitidas e estabelecer g remuneracdo definitiva das Debéntures (“Primeiro
Aditamento™), (ii) em 31 de janeiro de 2017, pelo “Segundo Aditamento ao Instrumento
Particular de Escritura da 4° Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Agdes, da espécie quirografiria, com Garantia F idejussoria Adicional, em Série Unica,
para Distribuicdio Publica com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Mowra Dubeux
Engenharia S.A.7, com o objetivo de constituir garantias e alterar datas de pagamento da
remuneracio e do principal, das Debéntures (“Segundo Aditamento™); e (iti) em 20 de
margo de 2017, pelo “Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura dea 4°
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da espécie com Garantia
Real e com Garantia F idejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicéio Piublica
com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Moura Dubeux Engenharia S.4.”, com o
objetivo de prever a constituigdo alienagdo fiducidria de quotas de sociedades de
proposito especifico apresentadas pela Devedora, que deverio garantir 25% (vinte e cinco
por cento) do saldo devedor das Debéntures em 15 de margo de 2017 (“Alienacio
Fiducidria de Quotas Adicional”), bem como alterar datas de pagamento da remuneracio
e do principal, das Debéntures (*Terceiro Aditamento” e, em conjunto com a Escritura
Original, o Primeiro Aditamento e o Segundo Aditamento, a “Escritura de Emissdo™);

as Partes desejam alterar o Contrato de modo a refletir as alterac@es feitas a Escritura de
Emissdo pelo Segundo Aditamento e pelo Terceiro Aditamento;




Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Aditamento, que se regerd pelas
Clausulas a seguir redigidas e demais disposi¢3es, contratuais e legais, aplicaveis.

L.1.

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

Os termos utilizados neste Aditamento, iniciados em letras mailsculas (estejam no

singular ou no plural), que nao sejam aqui definidos de outra forma, terdo o significado que lhes
€ atribuido no Contrato.

2.1

CLAUSULA SEGUNDA — ADITAMENTO

Resolvem as Partes alterar os Considerandos “b)”, “c}” e “d ”, bem como as Cldusulas
3

7.1, 7.2 e 0 Anexo Il do Contrato, que passario a vigorar com a seguinte redacfo:

“b) a Escritura Original foi aditada em 24 de Jevereiro de 2014 pelo “Primeiro
Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 4° Emisséo de Debéntures
Simples, Néo Conversiveis em Agdes, da espécie quirografdiria, com Garantie
Fidejussoria Adicional, em até Trés Séries, para Distribuicdo Piiblica com Esforcos
Restritos de Distribui¢do, da Moura Dubeuw Engenharia S.4.”, com o objetivo de, dentre
outras matérias, determinar que as Debéntures seriam emitidas em série ynica, retificar
a quantidade de Debéntures emitidas e estabelecer a remuneracéio definitiva das
Debéntures (“Primeiro Aditamento ") (i) em 31 de janeiro de 2017, pelo “Segundo
Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 4° Emissto de Debéniures
Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da espécie quirografdria, com Gorantia
Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Piblica com Esforcos
Restritos de Distribuicdo, da Mowra Dubeux Engenharia S.A.7, com o objetivo de
constituir garantias e alterar datas de pagamento da remuneracio e do principal, das
Debéntures (“Segundo Aditamento )i e (iii) em 20 de marco de 2017 pelo “Terceiro
Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da 4° Emissdo de Debéntures
Simples, Néo Conversiveis em Agdes, da espécie quirografaria, com Garantia
Fidejussoria Adicional em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforcos
Restritos de Distribuicdo, da Moura Dubewx Engenharia SA.”, com o objetivo de
implementar as deliberacdes das AGD {conforme definido abaixo) (Terceiro
Aditamento” e, em conjunto com a Escritura Original, o Primeiro Aditamento e o
Segundo Aditamento, a “Escritura de Emissdo™);

c) a Fiducidria, a Devedora ¢ os titulares das Debéntures (“Debenturistas )
realizaram uma assembleiq geral de debenturistas da Emisséo, instalada em segunda
convocagdo, suspensa em 21 de junho de 201 6, reaberta e suspensa em 03 de Julho de




2016, reaberta e suspensa em 25 de Julho de 2016, reaberiq e suspensa em 08 de agosto
de 2016 ¢ reabertq ¢ Sinalizada em 12 de agosto de 2016 (Primeira AGD "), uma
assembleia geral de debenturistas da Emissdo, instalada e suspensa em 13 de Janeiro de
2017, reaberta e finalizada em 16 de Janeiro de 2017 (“Segunda AGD ™), bem como wma
assembleia geral de debenturistas da Emissdo, instalada e suspensa em 14 de marco de
2017, reaberta e finalizada em 15 de margo de 2017 (“Terceira AGD” e, em conjunto
com a Primeira AGD e o Segunda AGD, as “AGD”), nas quais deliberaram, entre outros,
a aprovagdo da outorga pela Devedora, pela Fiduciante e pela MJMD Empreendimentos
Lida., sociedade empresdria Iimitada com sede na cidade do Recife, Estado de
Pernambuco, na Av. Engenheiro Domingos Ferreira, n° 467, 13° andar, CEP 51011-
051, inscrita no CNPY/MF sob o n° 08.487.549/0001-64 (“MIMD Empreendimentos”),
das Garantias Reais (conforme abaixo definido), bem como a alteragdo dos termos e
condigbes de pagamento das Debéntures;

d) em virtude das deliberacdes das AGD, a Devedora, a Fiduciante ¢ MJIMD
Empreendimentos comprometeram-se em constituir as seguintes garantias (em conjunio,
as "Garantias Reais") em favor da F, iducidria, em garantia do pagamento da totalidade
das Obrigagées Garantidas (conforme definidas na Clausula .1 abaixo):

(i) a presente alienacdo fiducidria do Imével Garantic (conforme definido abaixo);
{ii) alienagdo fiducidria de wna gleba de terra, objeto da objeto da matricula n°

34.845 do 1° Servigo Registral de Jaboatéo dos Guararapes (“Imdvel Gleba” e,
em conjunio com o Imével Garantia, os “Imdveis "), de propriedade da MIMD
Empreendimentos (“Alienacéo Fiducidria do Imdvel Gleba ). constitulda por
mefo do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imdvel em
Garantia e Outras Avencas no Ambito da 4° (Quarta) Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie com Garantia Real e com
Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Piublica
com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Mowra Dubeoc Engenharia S.4.",
celebrado em 18 de novembro de 201 6, entre a MJMD Empreendimentos, na
qualidade de fiduciante, a F iducidria, na qualidade de Jiducidrio, e a Devedora,
na qualidade de interveniente anuente (“Contrato de Alienacéo Fiducidria de
Imdvel Gleba” e, em comjunto com o presente Contrato, os “Contratos de
Alienacdo Fiducidria de Iméveis ")

(iif}  penhor de 33.970.000 (trinta e trés milhdes e novecenias e setenta mil) quotas
(“Penhor de Quotas”) de emissdo da Nove Recife Empreendimentos Lida.,
sociedade empresdria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n® (09.454.353/000] -
36, com sede na cidade de Recife, Estado de Pernambuco, na Rua Bom Sucesso,




(v)

v)

v

177, Sdo José, CEP 50090-270 (“Novoe Recife”), de titularidade da Devedora,
representativas de 33,33% (winta e trés inteiros e trintg e Irés centésimos por
cento) do capital social da Novo Recife (“Participacdo”), constituido POF meio
do “Instrumento Particular de Penhor de Quotas em Garantia ¢ Outras
Avengas”, celebrado em 31 de Janeiro de 2017 entre a Devedora e a Fiducidria
(“Contrato de Penhor de Ouotas A

il

alienacdo fiducidria da integralidade das quotas ( “Alienac@o Fiducidria de
Quotas”) de emissio de determinada sociedade (“Sociedade”), que terd como
unicas quotistas a Devedora e/ou uma subsididria da Devedora, a qual serd
constituida por meio do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de
Quotas em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado, entre ¢ Devedorg ea
Fiducidria (“Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas™), sendo certo que,
desde que aprovado pelos Debenturistas em uma nova Assemblein Geral de
Debenturistas (“Nova AGD "). a Devedora redalizard o conferéncia de
determinado patriménio da Novo Recife, com valor de avaliagdo correspondente
a maior parte do valor de avaliagdo dos Bens Empenhados (“Patriménio
Cindido”) em integralizacdo de novas quotas de emissdo da Sociedade
(“Reorganizacdo Societéria” e “Quotas  Adicionais da Sociedade”.
respectivamente) e, mediante a Jormalizacdo da Reorganizacdo Societdria, o
Devedora celebrard um aditamento ao Contrato de Alienacdo Fiducidria de
Quotas, com condicdo suspensiva correspondente & obtencdo do registro da
Reorganizagdo Societdria na Juntg Comercial do Estado de Pernambuco
(“JUCEPE™), para formalizar a constituicdo do gravame de alienacdo
Jiducidria sobre as Quotas Adicionais da Sociedade.

alienagdo fiducidria de quotas de outras sociedades controladas pela Devedora
(“Alienacdp Fidycidria de Ouotas Adicional” e, em conjunto com as Alienacdes

Fiducidrias de Iméveis, o Penhor de Quotas e a Alienagdo Fiducidria de Quoras,
as “Alienacdes Fiducidgrias ). as quais, em comnjunto, deveréio garantir 25%

(vinte e cinco por cento) do saldo devedor das Debéntures em 15 de margo de
2017, a ser constituida por meio de um ou mais instrumentos denominados
“Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia e

H

Outras Avengas”, a ser celebrado, entre a Devedora ¢ a F iducidria (“Contratos

de Alienacéo Fiducidria de Ouotas Adicional”); e

cessdo fiducidria de direitos creditorios, presentes e Juturos, detidos pela
Fiduciante, oriundos dos alugueis estabelecidos nos contratos de locagdo




celebrados com os inguilinos das unidades do Imdvel Garantia e da conta
centralizadora onde serdo depositados os referidos direitos creditérios.
Enquanto ndo estiver em curso ou em vigéncia um Evento de Inadimplemento e
todas as Obrigacbes Garantidas estejam sendo adimplidas, todos os recursos
depositados na conta centralizadora seréo transferidos, mediante solicitacédo da
Devedora e autorizacdo da F iducidria, para uma conta de livre movimentacdo
da Fiduciante, em aré 2 (dois) Dias Uteis contados da data em gue forem
depositados (“Cessdo Fiducidria de Recebiveis”), constituida por meio do
“Instrumento Particular de Cessdo F iducidria de Direitos Creditérios em
Garantia e Outras Avengas”, celebrado em 01 de novembro de 2016, entre a
Fiduciante, na qualidade de Siduciante, a Fiducidria, na qualidade de fiducidrio,

€ a Devedora, na qualidade de interveniente anuente (“Contrato de Cessdo
Fiducidria de Recebiveis” e, em conjunto com os Contratos de Alienacédo

Fiducidria de Imdveis, o Contrato de Penhor de Ouotas, o Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Quotas e os Contraios de Alienacdo Fiducidria de Ouotas
Adicional, os “Contratos de Garantia )

(-..)

“7.1.  As Partes convencionam que o valor dos ativos objeto das garantias reais
compostas (1) pelo Imével Garantia, nos termos da presente Alienacdo Fiducidria, (ii)
pelo Imdvel Gleba, nos termos da Alienagdo Fiducidria do Imdvel Gleba, (iii) pela
Participacéio na Novo Recife, nos termos do Penhor de Quotas, (iv) pelas Quotas. nos
termos da Alienag@o Fiducidria de Quotas e (v) pelas Quotas Adicionais, nos termos da
Alienagdo Fiducidria de Quotas Adicional, deverdo, até o quitacdo integral das
Obrigagdes Garantidas, representar, em conjunto, no minimo, 125% (cento e vinte e
cineo por cento) do saldo devedor das Debéniures, conforme o descrito no Anexo IJ deste
Contrato (“Percentual Minimo de Garantias™). Para os fins da legislacdo aplicdvel, as
Partes convencionam que o Imével Garantiq outorgado em garantia, nos termos da
presente alienaco fiducidria, corresponde a 21,52% (vinte e wm inteiros e cinguenia e
dois centésimos por cento) do saldo devedor das Debéntures, conforme o descrito no
Anexo Il deste Contrazo.

7.2 Reforco. A qualguer momento durante a vigéncia deste Contrato, a Fiducidria
poderd solicitar & Fiduciante ¢ & Devedorg 0 reforgo e/ou a substituicdo da garantia
objeto do presente Contrato (“Reforco”), mediante envio de notificago por escrito &
Fiduciante e & Devedora (“Notificacdo de Reforco "), caso o Percentual Minimo de




Garantias néo seja atendido, utilizando-se como base para o referido cdleulo do valor
do Imével Garantia, conforme o estabelecido nos termos da Cldusula 6.7 e seguintes
deste instrumento, em conjunto com (1) 0 valor do Imével Gleba, conforme o estabelecido
nos termos do Contrato de Alienacdo Fiducidria do Imével Gleba, (ii) o valor da
Participacdo na Novo Recife, conforme o estabelecido nos termos do Contrato de Penhor
de Quotas, (iii) o valor das Quotas, conforme o estabelecido nos termos do Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Quotas, e (v) o valor das Quotas Adicionais, conforme o
estabelecido nos termos dos Contratos de Alienacdo Fiducidria de Quotas Adicional.

()
ANEXO IT

Descricdo das Obrigacdes Garantidas

As Partes declaram, para os Jins do artigo 1.362 do Cddigo Civil, que as Obrigagdes
Garantidas apresentam as Seguintes cavacteristicas:

a) Devedora: Moura Dubeux Engenharia S.A.

b) Principal: R$161.442.134,65 (cento e sessenta e um milhdes, quairocentos e
quarenta e dois mil, cento e trinta e quUatro reqis e sessenia e cinco Centavos);

¢) Prazg de Pagamento das Debéntures: As Debéntures serdo amortizadas
semestralmente, a partir de 15 de setembro de 20] 8, acrescida de uma parcela
extraordindria no dia 15 de dezembro de 2021, conforme datas previstas na
tabela constanie na Cldusula 4.3.1 da Escritura de Emisséo;

d) Juyros Remumeratdrios das Debéntures. As Debéntures fardo jus a Juros
remuneratdrios incidentes sobre o Valor Nominal Unitdrio das Debéntures ou
seu saldo, correspondente a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das
laxas médias didrias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, "over extra-
grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 232 (duzentos e cinguenia e
dois) Dias Uteis, calculadas e divilgadas diariamente pela CETIP S.A. —
Mercados Organizados ( "CETIP"), no informativo didrio disponivel em suq
pagina  na Internet (hitp:/twww.cetip.com.br) ("Taxa DI "), acrescida
exponencialmente de sobretaxg (spread) de (x) 3,50% (1rés inteiros e cinguenta
centésimos por cento) ao ano, a partir da Data de Integralizacdo até 15 de agosto
de 2016, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e (v} 6,00% (seis
inteiros por cenio) ao ano, a partir de 13 de agosto de 2016 até a Data de
Vencimento das Debéntures, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis




("Sobretaxa” e, em conjunto com a Taxa DI "Renumeracdo das Debéntures "), A
Remuneragdo das Debéntures serd calculada de forma exponencial e
cumulativa, pro rata temporis por dias iiteis decorridos incidentes sobre o saldo
do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, nos Periodos de Capitalizacdo das
Debéntures;

e) Encargos moratdrios: Juros moratérios & taxa eferiva de 1,0% (um POF cento)
ao més, calculados dia a dia, incidente desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento, sobre as quantias em atraso e multa moratdria néo
compensatoria de 2% (dois por cento), calculada sobre as quantias em atraso:

J)  Forma de Pagamento: Conforme as datas constantes da Cldusula 4.3.1. da
Escritura de Emissdo; e

g Data de Vencimento Final das Debéntures: 15 de dezembro de 2021. "

CLAUSULA TERCEIRA ~ DECLARACOES E GARANTIAS

3.1 Mediante a assinatura deste Aditamento, as Partes confirmam e reiteram as declaracdes e
garantias prestadas por cada uma delas na Clausula Quarta do Contrato.

CLAUSULA QUARTA — REGISTRO

4.1 Nos termos da Clausula 3.1 do Contrato, a Fiduciante se obriga efetuar o protocolo deste
Aditamento no 1° Cartério de Registro de Iméveis de Recife, na forma e prazos da Clausula Terceira
do Contrato.

4.2 Adicionalmente, a Devedora se obriga a apresentar a Fiducidria este Aditamento
devidamente registrado no Cartério de Registro de Titulos € Documentos da Comarca de Recife
¢ da Comarca do Rio de Janeiro, em até 30 (trinta) dias contados da assinatura deste Aditamento.

CLAUSULA QUINTA — RATIFICACAO E CONSOLIDACAO
5.1 As alteragBes feitas por meio deste Aditamento nio implicam em novagdo, pelo que
permanecem ainda vélidas e em vigor todas as obrigagdes, Clausulas, termos e condicdes

previstos no Contrato que nio tenham sido expressamente alterados nos termos deste Aditamento.

5.2 O Contrato consolidado, refletindo as alteracdes realizadas por meio deste Aditamento,
tera a redagfio constante do Anexo A deste Aditamento.
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CLAUSULA SEXTA - FORO
6.1 As Partes elegem o Foro da Comarca de Recife, Estado de Pernambuco, como o nico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Aditamento, renunciando

expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

6.2 Este Aditamento € regido, material e processualmente, pelas leis da Repuiblica Federativa
do Brasil.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Aditamento em 3 (trés)
vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Séo Paulo, 20 de outubro de 2017.
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ANEXQ A

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS NO AMBITO DA 4* (QUARTA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM
GARANTIA REAL E COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIF
UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE
DISTRIBUICAOQ, DA MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes,
de um lado, como "Fiduciante";

MD HOTEIS S.A., sociedade andnima com sede na cidade de Recife, Estado de Pernambuco, na
Av. Engenheiro Domingos Ferreira, n° 476, 13° andar, CEP 51011-05 1, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 12.049.631/0001-84, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social;

de outro lado, na qualidade de "Fiduciaria":

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TituLos E VALORES MOBILLARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Sete de Setembro, n°® 99, 24° andar, parte, CEP 20050-005, inscrita no CNPI/MFE sob o n°
15.227.994/0001-50, neste ato representada na forma de seu Contrato Social;

E, na qualidade de interveniente anuente:

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A., sociedade anénima com registro de companhia aberta
perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”), com sede na cidade de Recife, Estado de
Pernambuco, na Av. Engenheiro Domingos Ferreira, n° 467, 13° andar, CEP 51011-05 1, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 12.049.63 1/ 0001-84, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
("Devedora™).

Para os fins deste instrumento, F iduciante, Fiducidria e Devedora, quando referidos em conjunto,
serdo adiante designados como "Partes” e, isolada e indistintamente, como "Parte".

CONSIDERANDO QUE:

a) a Fiducidria ¢ a Devedora celebraram, em 14 de fevereiro de 2014, o “Instrumento
Particular de Escritura da 4° Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em
Ag¢des, da Espécie Quirografdria, com Garantia Flidejussoria Adicional, em Até Trés




b)

Séries, para Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos de Distribuicéo, da Mowra
Dubewx Engenharia S.A” (“Escritura Original™), no ambito da quarta emissio de
debéntures simples, ndo conversiveis em aces, da espécie quirografiria, com garantia
fidejusséria, em até trés séries, da Devedora (respectivamente, “Debéntures” e
“Emiss&o™), nos termos da Instrugdio da CVM n® 476, de 16 de Janeiro de 2009, conforme
alterada (“Instrucio CVM 476,

a Escritura Original foi aditada em 24 de fevereiro de 2014 pelo “Primeiro Aditamento
ao Instrumento Particular de Escritura da 4° Emissdo de Debéntures Simples, Néio
Conversiveis em Acdes, da espécie quirografiria, com Garantia F. idejusséria Adicional,
em até Trés Séries, para Distribuicdio Priblica com Esfor¢os Restritos de Distribuicdo,
da Mowra Dubeux Engenharia SA”, com o objetivo de, dentre outras matérias,
determinar que as Debéntures seriam emitidas em série anica, retificar a quantidade de
Debéntures emitidas e estabelecer a remuneracdo definitiva das Debéntures (“Primeiro
Aditamento™); (ii) em 31 de Janeiro de 2017, pelo “Segundo Aditamento ao Instrumento
Particular de Escritura da 4° Emisséo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em
Ag¢des, da espécie quirografiria, com Garantia F; idejusséria Adicional, em Série Unica,
para Distribuicdo Piblica com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Mowra Dubex
Engenharia $.4.”, com o objetivo de constituir garantias e alterar datas de pagamento da
remuneracdo ¢ do principal, das Debéntures (“Segundo Aditamento™); e (111) em 20 de
marco de 2017 pelo pelo “Terceiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura
da 47 Emissdo de Debéntures Simples, Néo Conversiveis em Agdes, da espécie
quirografdria, com Garantia F, idejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo
Publica com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Mowra Dubewx Engenharia 5.4.7,
com o objetivo de implementar as deliberagdes das AGD (conforme definido abaixo)
(“Ierceiro Aditamento” e, ém conjunto com a Escritura Original, o Primeiro Aditamento
e 0 Segundo Aditamento, a “Escritura de Emissio™);

a Fiducidria, a Devedora e os titulares das Debéntures (“Debenturistas™) realizaram uma
assembleia geral de debenturistas da Emissfo, instalada em segunda convocac#o,
suspensa em 21 de junho de 2016, reaberta e suspensa em 05 de julho de 2016, reaberta
€ suspensa em 25 de julho de 2016 e reaberta e suspensa em 08 de agosto de 2016 e
reaberta e finalizada em 12 de agosto de 2016 (“Primeira AGI), uma assembleia geral
de debenturistas da Emissdo, instalada e suspensa em 13 de janeiro de 2017, reaberta e
finalizada em 16 de janeiro de 2017 (“Segunda AGD™), bem como uma assembleia geral
de debenturistas da Emissdo, instalada e suspensa em 14 de marco de 2017, reaberta e
finalizada em 15 de margo de 2017 (“Terceira AGD” e, em conjunto com a Primeira AGD
€ com a Segunda AGD, as “AGD™), nas quais deliberaram, entre outros, a aprovacgio da
outorga pela Devedora, pela Fiduciante e pela MIMD Empreendimentos Ltda., sociedade
empresdria limitada com sede na cidade do Recife, Estado de Permmambuco, na Av.
Engenheiro Domingos Ferreira, n°. 467, 13° andar, CEP 51011-05 1, inscrita no
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d)

CNPJ/MF sob o n° 08.487.549/0001-64 (“MIMD Empreendimentos™), das Garantias
Reais (conforme abaixo definido), bem como a alteraciio dos termos e condicBes de
pagamento das Debéntures;

em virtude das deliberagdes das AGD, a Devedora, a Fiduciante, a Devedora e MIMD
Empreendimentos comprometeram-se em constituir as seguintes garantias (em conjunto,
as "Garantias Reais™) em favor da Fiducidria, em garantia do pagamento da totalidade das
ObrigagSes Garantidas (conforme definidas na Clausula 1.1 abaixo):

(1) a presente alienag#o fiduciaria do Imével Garantia (conforme definido abaixo);

(ii) alienacfio fiducidria de uma gleba de terra, objeto da objeto da matricula n°
54.845 do 1° Servigo Registral de Jaboatiio dos Guararapes (“Imével Gleba™) e,
em conjunto com o Imével Garantia, os “Iméveis™), de propriedade da MIMD
Empreendimentos (“Alienaciio Fiduciria do Iméve] Gleba™), constituida por
meio do “Imstrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imével em
Garantia e Outras Avengas no Ambito da 4° (Quarta) Emissdio de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agles, da Espécie com Garantia Real ¢ com
Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica
com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da Moura Dubeur Engenharia S.A4.7,
celebrado em 18 de novembro de 2016, entre a MIMD Empreendimentos, na
qualidade de fiduciante, a Fiduciaria, na qualidade de fiducidrio, e a Devedora,
na qualidade de interveniente anuente (“Contrato de Alienaco Fiducidria de
Imével Gleba” e, em conjunto com o presente Contrato, os “Contratos de
Alienacio Fiducidria de Iméveis™;

(ili)  penhor de 33.970.000 (trinta e trés milh&es e novecentas e setenta mil) quotas
(“Penhor de Quotas”) de emissio da Novo Recife Empreendimentos Ltda.,
soctedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.454.353/0001-
36, com sede na cidade de Recife, Estado de Pernambuco, na Rua Bom Sucesso,
177, Séo José, CEP 50090-270 {"Novo Recife™) de titularidade da Devedora,
representativas de 33,33% (trinta e trés inteiros e trinta e trés centésimos por
cento) do capital social da Novo Recife (“Participacdo™), constituido por meio do
“Instrumento Particular de Penhor de Quotas em Garantia e Qutras Avencas”
celebrado em 31 de janeiro de 2017 entre a Devedora e a Fiduciaria (“Contrato
de Penhor de Quotas™);

(iv) alienacdio fiducidria da integralidade das quotas (“Alienacio Fiduciaria de
Quotas™) de emissio de determinada sociedade (“Sociedade™), que terd como
Unicas quotistas a Devedora e/ou uma subsidisria da Devedora, a qual sera
constituida por meio do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de
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(vi)

Quotas em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado, entre a Devedora e a
Fiduciaria (“Contrato de Alienacio Fiducidria de Quotas™), sendo certo que,
desde que aprovado pelos Debenturistas em uma nova Assembleia Geral de
Debenturistas (“Nova AGD”), a Devedora realizari a conferéncia de
determinado patriménio da Novo Recife com valor de avaliacio correspondente
a maior parte do valor de avaliagdo dos Bens Empenhados (“Patrimbnio
Cindido™) em integralizacio de novas quotas de emissdo da Sociedade
(“Reorganizacio  Societiria” e “Quotas  Adicionais da Sociedade™,
respectivamente) e, mediante a formalizagio da Reorganizagdo Societdria, a
Devedora celebrara um aditamento ao Contrato de Alienacio Fiducidria de
Quotas, com condigio suspensiva correspondente i obtencdo do registro da
Reorganizacdo Societdria na Junta Comercial do Estado de Pernambuco
(“JUCEPE™), para formalizar a constitui¢io do gravame de alienacfio fiducidria
sobre as Quotas Adicionais da Sociedade;

alienagio fiducidria de quotas de outras sociedades controladas pela Devedora
(*Alienacdo Fiducigria de Quotas Adicional” e, em conjunto com as Alienagdes
Fiduciarias de Iméveis, o Penhor de Quotas e a Alienagsio Fiducidria de Quotas,
as “Alienacdes Fiducidrias™), as quais, em conjunto, deverio garantir 25% (vinte
¢ cinco por cento) do saldo devedor das Debéntures em 15 de marg¢o de 2017, a
ser constituida por meio de um ou mais instrumentos denominados “Instrumento
Particular de Alienagfo Fiduciaria de Quotas em Garantia e Qutras Avencas”, a
ser celebrado, entre a Devedora e g Fiducidria (“Contratos de Alienacsio
Fiduciaria de Quotas Adicional™); e

cessdo fiducidria de direitos creditérios, presentes e futuros, detidos pela
Fiduciante oriundos dos alugueis estabelecidos nos contratos de locacio
celebrados com os inquilinos das unidades do Imével Garantia e da conta
centralizadora onde serio depositados os referidos direitos creditorios, Enquanto
ngo estiver em curso ou em vigéncia um Evento de Inadimplemento e todas as
ObrigacBes Garantidas estejam sendo adimplidas, todos 0s recursos depositados
na conta centralizadora seriio transferidos, mediante solicitacdo da Devedora e
autorizacio da Fiducidria, para uma conta de livre movimentaciio da F iduciante,
em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que forem depositados (“Cessio
Fiduciaria de Recebiveis™), constituida por meto do “Instrumento Particular de
Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e Qutras Avencas™
celebrado em 01 de novembro de 2016, entre a Fiduciante, na qualidade de
fiduciante, a Fiducidria, na qualidade de fiduciério, e a Devedora, na qualidade
de interveniente anuente ("Contrato de Cess3o Fiducidria de Recebiveis” e, em
conjunto com os Contratos de Alienaco Fiduciaria de Iméveis, o Contrato de
Penhor de Quotas, o Contrato de Alienacdio Fiducisria de Quotas e os Contratos
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de Alienagdo Fiducidria de Quotas Adicional, os “Contratos de Garantia™};

¢) a Fiduciante tem interesse em alienar fiduciariamente a Fiduciaria o Imével Garantia
(conforme abaixo definido), da mesma forma que a Fiduciaria tem interesse em recebé-
lo em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas (conforme definidas na
Clausula 1.1 abaixo);

) apresente alienacfio fiduciaria é constituida sem prejuizo de outras garantias constituidas
ou a serem constituidas para assegurar o cumptimento das Obrigacdes Garantidas
(conforme definidas na Clausula 1.1 abaixo); e

g) as Partes dispuseram do tempo e condigdes adequadas para a avaliagdo e discussio de
todas as cldusulas e condicdes constantes deste instrumento, cuja celebragfo é pautada
pelos principios da probidade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente "Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de
Imdvel em Garantia e Outras Avengas no Ambito da 4 “(Quarta) Emissdo de Debéntures Simples,
Nao Conversiveis em Acdes, da LEspécie com Garantia Real e com Garantia F idejussdria
Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da
Mowra Dubeux Engenharia S.A." (o "Contrato™), que se regerd pelas clausulas a seguir redigidas
¢ demais disposices, contratuais e legais, aplicaveis:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

1.1.  Pelo presente Contrato, e em garantia do fiel, integral ¢ pontual cumprimento da

totalidade, (i) das obrigacdes principais, acessérias e moratdrias, presentes ou futuras, no seu f\/
vencimento original ou antecipado, inclusive decorrentes de atualizacio monetéria, juros, multas
e penalidades relativas as Debéntures devidos pela Devedora; e (ii) de todos os custos e despesas
incorridos e a serem incorridos em relagdo a Emissdo, inclusive, mas ndo exclusivamente para \\JJ
fins de cobranca das Debéntures e excussio das Garantias Reais, incluindo, mas n#o se limitando,

a penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais
("Obrigacdes Garantidas™), a Fiduciante aliena neste ato i Fiduciaria, de forma irrevogavel ¢

irretratavel, a propriedade fiduciaria, o dominio resolivel e a posse indireta do imével a seguir

descrito e caracterizado (“Imével Garantia™):

Matricuia 65.399

Imdvel: Lote de terreno proprio n® 01 (um), com Jrente para a Avenida Engenheiro
Domingos Ferreira, desmembrado da propriedade Iha do Nogueira, bairvo do Pina,
Jreguesia dos Afogados, nesta cidade, medindo 47,10m de Jrente, onde se confronta com
a referida Avenida Engenheiro Domingos Ferreira: 55,15m de Sfundos, em trés segmentos
de reta (39,40m, 0,75m e 15,00m), onde se confronta com a casa n® 310 da Rua Estudante
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1.2.

Jeremias Bastos; 27,20m pelo lado direito onde se confronta com a casa n° 431 da
Avenida Engenheiro Domingos Ferreira; 46,00m pelo lado esquerdo onde se confronta
com o terreno s/n° da Av. Engenheiro Domingos Ferreira e as casas n° 145, 164 ¢ 207
da Travessa 26 de Janeiro, com drea total de 1.74 0,75m

Inscricdo Municipal: 6.1725.055.04.0702.0000.

R-3-65.399:- PELA Ata da Assemblsia Geral Extraordindria dos Acionistas, realizada
em 05 de maio de 1998, registrada na JUCEPE sob o n° 980465699, em 23.07.98,
MOURA DUBEUX ENGENHARIA LTDA, acima qualificada e legalmente representada,
incorporou ao capital social da MD HOTEIS S/4, com sede social G BR 101 KM 71,9, no
bairro de Jardim Sdo Paulo, nesta cidade, inscrita no CGC sob o n° 02.022.677/000] -
36, legalmente representada, o imével constante da matricula supra, no valor de RS
250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), como forina de integralizacéo de 230.000
agdes Ordindrias Nominativas sem valor nominal, que por seu valor de emissdo unitdrio
de R§ 1,00 totalizam R$ 250.000,00 ( duzentos e cinquenta mil reais).

AV-4-65.399:- Procedo, nesta data, nos termos do requerimento firmado em 15 de
Jfevereiro de 2001, a averbagdo do imével construido no rerreno a que alude a matricula
supra, coletado com frente para a Avenidy Engenheiro Domingos Ferreira, por onde
tomou 0 n° 467, o qual, de acordo com o alvard de habite-se da PCR, possui os seguintes
compartimentos: 03 depésitos, 03 elevadores, 02 caixas de escada, 14 circulacdes, 03
vestibulos-halls, 9] dormitorios, 93 sanitdrios-banho, 04 sanitdrios, 26 copa-bar, 52
quitinetes, 56 salas-saldo, totalizando 349 compartimentos; elementos complementares:
02 reservatirios, 01 obra de arte e 56 vagas-veiculos, uso da edificacdo: hotel: com drea
construida de 7.247,05m> bem como, averbagdo de sua inscricdo municipal, que
€ 6.1725.055.04.0702.0000.9, consoante Jotocépia autenticada do DIM.”

1.1.1.  As Partes estabelecem ainda, de comum acordo, que a parcela das ObrigacSes
Garantidas garantida pela presente alienagio fiduciaria é o valor determinado na Clausula
6.7 e seguintes abaixo, como sendo o valor de alienacfo da propriedade do Imével
Garantia.

1.1.2. A presente alienacio fiducidria abrange a totalidade do Imével Garantia e todas
as acessoes, melhoramentos, benfeitorias, construcdes e instalagdes nele j4 realizadas ou

que venham a ser realizadas, enquanto nio liquidadas as Obrigagdes Garantidas.

A transferéncia da propriedade fiducidria do Imével Garantia, na forma da Clausula 1.1

acima, operar-se-4 mediante o registro da presente alienaco fiduciaria de iméve] no Cartério de
Registro de Iméveis competente e subsistir até a efetiva liquidagso das Obrigacdes Garantidas.

1.2.1. O cumprimento parcial das ObrigagBes Garantidas niio importa em exoneracio
correspondente da garantia fiducidria ora estabelecida, sem prejuizo da hipétese de
liberacio de garantia estabelecida na Cliusula 7.3 e seguintes abaixo.
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1.3.  Por forga deste Contrato, a Fiduciante cede e transfere 2 Fiduciaria, sem reservas, a
propriedade fiducidria e a posse indireta do Imével Garantia, enquanto vigorar a presente
alienagdio fiducidria, reservando a posse direta em seu nome, assegurando, enquanto adimplente,
a livre utilizagdo do Imével Garantia para a destinacio prevista neste Contrato e, por sua vez,
obrigando-se por si e por seus sucessores, a fazer esta alienac#io fiducidria sempre boa, firme e
valiosa, e a responder pela evicgio, tudo na forma da lei.

L.4.  As Partes autorizam e requerem, desde ja, que o Oficial de Registro de Imoveis
competente proceda a todos os registros e averbacSes necessarios a formalizac8o da presente
alienagdo fiduciaria, isentando-o de qualquer responsabilidade pelo devido cumprimento do
disposto neste Contrato.

1.5. A Fiduciante apresentou 4 Fiduciaria nesta data a certidio de matricula do Imével
Garantia, expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis competente.

1.5.1. Ainda para fins de registro, a Fiduciante apresentou, neste ato, a Certiddo
Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unidio emitida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal e pela Procuradoria Geral da Fazenda
Nacional, em 05 de setembro de 2016, com validade até 04 de mar¢o de 2017, sob o n°
CA68.5CD3.500A F886, cuja copia consta no Anexo I deste Contrato.

CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGAGCOES GARANTIDAS

2.1.  As Partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997,
com a redagio que lhe foi dada pelo artigo 55 da Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, que as
Obrigaces Garantidas apresentam as caracteristicas constantes do Anexo I a este Contrato.

2.2, As Obrigagdes Garantidas encontram-se perfeitamente descritas e caracterizadas na
Escritura de Emissio, da qual este Contrato faz parte integrante ¢ inseparavel para todos os fins e
efeitos de direito.

CLAUSULA TERCEIRA - REGISTRO

3.1. A Fiduciante se obriga, 4s suas expensas, a realizar o protocolo para registro deste
Contrato em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da celebracdo deste Contrato, no 1° Cartério de
Registro de Imédveis de Recife.

3.1.1. A Fiduciante deverd encaminhar a Fiduciria: (i) copia digitalizada da prenotaciio
do presente Contrato ou de qualquer aditamento no Cartério de Registro de Imoveis
competente, no 1° (primeiro) dia (til subsequente 4 data do protocolo no 1° Cartdrio de




Registro de Imdveis de Recife; e (ii) copia digitalizada do presente Contrato devidamente
registrado no Cartério de Registro de Imo6veis competente, bem como de qualquer
aditamento em até 30 (trinta) dias a contar de sua respectiva data de assinatura, observado
o estabelecido na Clausula 3.1.2 abaixo.

3.1.2. Exclusivamente na hipétese do Cartério de Registro de Iméveis competente
solicitar o cumprimente de quaisquer exigéncias ou de atrasos provocados pelo proprio
Cartério de Registro de Imdveis competente ou por quaisquer terceiros, sem que haja
culpa da Fiduciante e desde que a Fiduciante comprove & Fiducidria que atuou
diligentemente no processo de registro e/ou de cumprimento de exigéneias eventualmente
realizadas pelo Cartério de Registro de Imodveis, o prazo mencionado no item (ii) da
Clausula 3.1.1 acima sera automaticamente prorrogado por até 1 (um) periodo de 30
(trinta) dias corridos, exclusivamente para o cumprimento das referidas exigéncias,
devendo a Fiduciante manter valida a prenotagéo durante todo o periodo de cumprimento
das exigéncias.

3.1.3. Caso a Fiduciante ndo efetue o registro do presente Contrato ou de qualquer
aditamento nos termos referidos acima, fica a Fiducidria, sem prejuizo de caracterizar
descumprimento de obrigagdo ndo pecunidria por parte da Fiduciante, autorizada a
proceder ao mencionado registro, devendo a Fiduciante arcar com todas as despesas
incorridas pela Fiduciaria para tanto.

3.2. A Fiduciante, neste ato, irrevogavelmente nomeia a Fiducidria como mandatiria, nos
termos dos artigos 653 e seguintes do Cédigo Civil, com os mais amplos poderes para atender a
eventuais exigéncias do Cartério de Registro de Imoveis competente, tomando todas as
providéncias necessarias ao registro deste Contrato, podendo, inclusive, celebrar qualquer
instrumento publico ou particular. A Fiducidria poderd substabelecer os poderes que lhe séo
outorgados nos termos desta Clausula para qualquer terceiro que na qualidade de cessionario da
Fiducidria se torne titular da garantia constituida por este Contrato. A nomeagdo da Fiduciaria
como procuradora nos termos deste Contrato devera ser considerada realizada em beneficio da
Fiducidria, sendo irrevogével ¢ irretratavel nos termos do artigo 684, e com poderes para atuar
em causa propria, nos termos do artigo 117, ambos do Cédigo Civil. A Fiduciante se compromete
a, automaticamente e independente de qualquer solicitacdio da Fiducidria, enviar uma procurac¢io
atualizada até 15 (quinze) dias uteis antes da data de vencimento da procuracfo anterior,
renovando, desta forma, a procuragdo ora outorgada por meio de instrumento de procuragio em
separado, nos termos do Anexo III.

CLAUSULA QUARTA - DECLARACOES E GARANTIAS

4.1.  Cada Parte presta a outra as declaraces ¢ garantias previstas nesta Clausula, as quais s&o
verdadeiras, completas e precisas na presente data:




4.2,

a)

b)

d)

d)

é sociedade legalmente constituida e existente de acordo com as leis brasileiras;

possui plena capacidade e legitimidade para celebrar € executar o presente Contrato em
todos os seus fermos;

a celebragdo deste Contrato e ¢ cumprimento das obrigacdes que ora assume (i) nio
violam qualquer disposicio contida em seus documentos societdrios; (ii) nfo violam
qualquer lei, regulamento, decisfio judicial, administrativa ou arbitral, a que esteja
vinculada; (iii) ndo infringem qualquer contrato, compromisso ou instrumento publico ou
particular que sejam parte; e (iv) nfio exigem consentimento, aprovacio ou autorizagio
de gualquer natureza;

o presente Contrato ¢ validamente celebrado e constitui obrigagio legal, valida,
vinculante e exequivel contra cada Parte, de acordo com os seus termos; ¢

estd apta a observar as disposices previstas neste Contrato e agird em relacio a este com
boa-f¢, lealdade ¢ probidade.

A Fiduciante e a Devedora declaram e garantem 4 Fiducidria, nesta data, que:

a Fiduciante € a legitima titular do Imével Garantia, ora cedido em alienagfo fiduciaria
em garantia do pagamento das Obrigacdes Garantidas;

0 Imével Garantia estd completamente livre e desembaracado de quaisquer énus reais ou
pessoais, legais ou convencionais, judiciais ou extrajudiciais, exceto com relacdo a
alienagio fiduciaria objeto deste Contrato;

ndo se encontram em estado de necessidade ou sob coagdio para celebrar este Contrato,
quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tem urgéncia em
celebra-los;

as discussdes sobre o objeto do presente Contrato foram conduzidas e implementadas por
sua livre iniciativa;

sao sujeitos de direito sofisticado e tem experiéncia em contratos semelhantes a este e/ou
outros relacionados;

foram informadas e avisadas de todas as condi¢des e circunstdncias envolvidas na
negociagdo objeto deste Contrato e que poderiam influenciar a capacidade de expressar a
sua vontade, bem como assistida por advogados durante toda a referida negociag3o;




g

h)

i)

k)

I

foram assessoradas por consultorias legais e tem conhecimento e experiéncia em finangas
e negdcios, bem como em operacdes semelhantes a esta, suficientes para avaliar os riscos
e o conteudo deste negdeio e a0 capazes de assumir tais obrigagdes, riscos e encargos;

ndo hé qualquer fato, disposigio ou clausula em qualquer acordo, contrato ou avenca de
que a Fiduciante e/ou a Devedora seja parte, quaisquer obrigacdes, restrigdes, discussdes
judiciais de qualquer natureza, que as impegam ou restrinjam o direito de celebrar este
Contrato ou alienar fiduciariamente o Imével Garantia em garantia das ObrigacOes
Garantidas;

a Fiduciante nfio constituird sobre o Imoével Garantia quaisquer Onus, gravames ou
restrices de natureza pessoal e/ou real, com excegdo do disposto neste Contrato;

estio em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributdria (municipal,
estadual e federal), trabalhista e previdenciaria, e de quaisquer outras obrigactes impostas
por lei, relativamente ac Imével Garantia;

possuem, sob responsabilidade civil e criminal, patrimbnio suficiente para garantir
eventuais obrigagbes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista e
previdencidria, e de quaisquer outras obrigagdes impostas por lei;

ndo t¢m conhecimento da existéncia contra o Imdvel Garantia de questdes ambientais e
sociais incluindo, mas nfio se limitando a despejos de residuos no ar, despejos de residuos
na 4gua; deposito, despejo, conservagiio, armazenamento, tratamento, produgdo,
transporte, manuseio, processamento, carregamento, fabricagio, arrecadagéo, triagem ou
presenca de qualquer substdncia perigosa ou com potencial para contaminagio ou que
afetem a salde e a seguranca no trabalho, ou causem doencga do trabalho, lesdo do trabalho
decorrente de fatores ambientais, problemas de saide ambientais; conservagio,
preservacdo ou protecio do ambiente natural ou dos organismos vivos; ou quaisquer
outras questdes de qualquer natureza relacionadas as questBes humanas, de saide,
ambientais, sociais ou de saide e seguranca, sendo certo que qualquer das questdes
mencionadas nesta alinea que venha a surgir sera sanada pela Fiduciante e/ou pela
Devedora em prazo razoavel, de forma que o Imdvel Garantia nZo sera afetado;

m) conduzem seus negdcios e operagdes em cumprimento a todas as leis e regulamentos

n)

aplicaveis e estio devidamente qualificados ou registrados para o exercicio das suas
atividades;

nio tém conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos, procedimentos
arbitrais ou acdes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Fiduciante




4.3,

0)

p)

Q)

ou contra a Devedora, em qualquer instincia ou tribunal, que afetem ou possam vir a
afetar o Imovel Garantia ou, ainda que indiretamente, o presente Contrato;

nfio tém conhecimento da existéncia de danos ambientais, restricdes urbanisticas,
sanitarias de acesso ou seguranca no Imével Garantia que afetem ou possam vir a afetar
o Imével Garantia ou, ainda que indiretamente, o presente Contrato,

nio ha processos de desapropriacdo, serviddo ou demarcagdo de terras envolvendo, direta
ou indiretamente, o Imdvel Garantia que afetem ou possam vir a afetar o Imovel Garantia
ou, ainda que indiretamente, o presente Contrato; e

nio existem, nesta data, contra si ou empresas pertencentes ao seu grupo econdmico,
condenagiio em processos judiciais ou administrativos relacionados a infragbes ou crimes

ambientais ou ao emprego de trabalho escravo ou infantil.

As declaragdes prestadas pela Fiduciante e pela Devedora, neste Contrato, sdo validas e

a Fiduciante e a Devedora envidarfio seus melhores esforcos para manté-las validas até o
cumprimento integral das Obrigaces Garantidas.

4.4.

4.3.1. A Fiduciante e/ou a Devedora se comprometern a notificar a Fiduciéria, em até 5
(cinco) Dias Uteis a contar de sua ciéncia, sobre qualquer alteragdo das declaragbes
prestadas na Clédusula 4.2 acima que as torme inveridicas, incompletas, invalidas,
imprecisas e/ou incorretas.

4.3.2. A falsidade de qualquer das declaragBes prestadas neste titulo ou ©
descumprimento de quaisquer das obrigagBes previstas na Clausula 4.2 acima permitira
que a Fiducidria considere as Obrigacdes Garantidas antecipadamente vencidas,
observados os termos e condicdes estabelecidos na Escritura de Emiss#o.

A Fiduciante e a Devedora se obrigam a manter o Imével Garantia no minimo em igual

estado de conservacio, seguranca e utilizagio em que se encontram na presente data.

4.5.

4.4.1. A Fiduciante e a Devedora obrigam-se a informar por escrito 4 Fiduciana, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar de sua ciéncia, a ocorréncia de qualquer fato
relevante com relacio ao Imével Garantia, bem como a defender o referido imovel de
todo e qualquer ato de esbulho ou turbacio ou de qualquer evento que venha a provocar
a sua desvalorizagéo.

Ressalvado pelas eventuais locacdes e cessdes de uso de 4rea a inquilinos do Imovel

Garantia, a Fiduciante e a Devedora somente podero transmitir os direitos de que ¢ titular sobre




o Imével Garantia, caso obtenha prévia e expressa anuéncia da Fiduciaria, ¢ 0 terceiro adquirente
assuma integralmente as obrigagdes previstas neste Contrato.

4.6. A Fiduciante e a Devedora obrigam-se a pagar pontualmente todos os tributos, despesas
e encargos relativos ao Imével Garantia, incluindo, mas nio se limitando a, as despesas
relacionadas com (a) manuten¢io, seguranga, conservagéo, tributos, tais como Imposto Predial
Territorial Urbano - IPTU, ou (b) a quaisquer outros impostos, taxas, contribui¢des ¢ encargos
que possam incidir sobre o Imével Garantia e pagamentos devidos aos demais prestadores de
servico publico, incluindo mas n#o se limitando a luz, 4gua, gas e telefone. Caso a Fiduciante e/ou
a Devedora nfo realizem os pagamentos previstos nesta Clausula e desde que o pagamento em
questio nfio seja objeto de questionamentoe judicial ou administrativo pela Fiduciante e/ou pela
Devedora, a Fiducidria convocara a Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre o
pagamento de tais tributos, despesas e encargos, sendo que o valor desembolsado pela Fiduciaria
devera ser reembolsado pela Fiduciante e/ou pela Devedora em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar
da solicitacdo neste sentido.

4.6.1. A Fiduciaria poderd, a qualquer tempo e mediante aviso com até 10 (dez) Dias
Uteis de antecedéncia, exigir a apresentagdo dos comprovantes dos pagamentos
realizados nos termos da Clausula 4.6 acima.

47. A Fiduciante e a Devedora respondem por todas as despesas decorrentes da presente
alienacfio fiduciaria, compreendendo aquelas relativas a emolumentos e despachantes para
obtencdo das certides dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as
necessarias A sua efetivacio € registro, bem como as demais que se lhe seguirem, inclusive as
relativas a emolumentos e custas de Oficial de Registro de Iméveis e de Registro de Titulos e
Documentos, de quitacdes fiscais e qualquer tributo devido sobre a operacio.

4.8. A Fiduciaria, ou pessoas por esta indicadas, terfio livre acesso ao Imovel Garantia e toda
a documentagdo a ele refacionada, com a finalidade de vistoriar e fiscalizar a sua situagéo, desde
que previamente agendada com a Fiduciante ¢/ou com a Devedora, sendo certo que, no ¢aso de
encontrar irregularidades, a Fiduciaria poderé a adotar as medidas administrativas ¢/ou judiciais
necesséarias ao fiel cumprimento das obrigacdes assumidas no presente Contrato, bem como
determinar prazo para que tais irregularidades sejam sanadas, desde que o referido prazo seja
razodvel.

49. Sem prejuizo das demais obrigagBes previstas neste Contrato, a Fiduciante e/ou a
Devedora obrigam-se a:

a) manter, até o integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas, a presente alienagdo
fiduciria sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e em pleno vigor, sem
qualquer restricdo ou condigdo;




b)

c)

d)

2)

h)

outorgar e manter valida até a extingio deste Contrato uma procuragdo publica, a qual
sera renovada anualmente, independente de gualquer solicitagdo ou notificacio, pela
Fiduciante e pela Devedora com antecedéncia de 13 (quinze) dias uteis de seu
vencimento, na forma do Anexo III a este Contrato, irrevogavel e irretratavel, conforme
o artigo 684, e com poderes para atuar em causa propria, nos termos do artigo 117, ambos
do Cadigo Civil Brasileiro;

efetuar a renovagio, sempre antes de seu vencimento, das apdlices de seguro previstas na
Cléusula 4.13 abaixo e apresentar & Fiduciaria (i) comprovante de pagamento de tal
renovacio na data de vencimento da apdlice vigente; e (ii) a apdlice renovada, em até
10 (dez) Dias Uteis contados da data de vencimento da apélice vigente;

a seu exclusivo custo e despesas, assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer com
que sejam assinados, anotados e entregues a Fiducidria todos os contratos, cCompromissos,
escrituras, contratos piblicos e/ou registros, ¢ tomar todas as demais medidas que a
Fiduciéria possa, de forma razodvel e de boa-fé, solicitar por escrito, para (i) proteger o
Imével Garantia; (ii) garantir o cumprimento das obrigacdes assumidas neste Contrato;
e/ou (iii) garantir a legalidade, validade e exequibilidade deste Contrato;

mediante o recebimento de comunica¢do enviada por escrito pela Fiducidria na qual
declare gue ocorreu efou persiste um inadimplemento das ObrigagGes Garantidas,
cumprir todas as instrugdes por escrito emanadas da Fiduciaria para regularizacéo das
ObrigagGes Garantidas inadimplidas ou para excussdo da garantia fiducidria aqui
constituida;

manter, até o integral cumprimento de todas as Obrigagbes Garantidas, todas as
autorizac@es, incluindo as societdrias e governamentais, necessarias (i) a assinatura deste
Contrato; e (ii) ao cumprimento de todas as obrigages aqui previstas, de forma a manté-
las sempre vélidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor;

resguardar e a manter imune a Fiducidria de eventuais litigios oriundos de acdes judiciais
ou procedimentos administrativos que possam, de qualquer forma, comprometer a
alienacdo fiduciaria objeto deste Contrato;

defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, agfo, procedimento ou
processo que possa, de qualquer forma, afetar ou alterar, no todo ou em parte, este
Contrato e/ou o integral e pontual cumprimento das ObrigagGes Garantidas, bem como
informar imediatamente, a partir do momento em que tomar conhecimento, a Fiduciaria
da agdio, procedimento e processo em questio, bem como seu objeto e as medidas tomadas
pela Fiduciante e/ou pela Devedora;




i)

i),

k)

y

nio ceder, transferir, renunciar, gravar, arrendar, locar, dar em comodato, onerar ou de
qualquer outra forma alienar o Imovel Garantia em favor de quaisquer terceiros, direta ou
indiretamente, sem a prévia e expressa autorizagdo da Fiduciaria, ressalvada a
possibilidade de celebrar contratos de locagdo e eventuais sublocacdes ¢ cessdes de uso
aos inquilinos das unidades do Imével Garantia, os quais ficam, desde j4, expressamente
autorizados;

dar ciéncia deste Contrato e de seus respectivos termos e condicdes aos seus
administradores e executivos e fazer com que estes cumpram ¢ facam cumprir todos 0s
seus termos e condi¢des, responsabilizando-se a Fiduciante ¢ a Devedora integralmente
pelo cumprimento deste Contrato;

respeitar por toda a vigéncia deste Contrato a legislacdo ¢ regulamentacdo relacionadas
a0 meio ambiente, & salde e seguranca ocupacional e, quando aplicavel, a questoes
sanitérias, bem como declara que suas atividades ndo incentivam a prostituigdo, tampouco
utilizam ou incentivam mio-de-obra infantil e/ou em condi¢do andloga a de escravo ou
de qualquer forma infringem direitos dos silvicolas, em especial, mas ndo se limitando,
ao direito sobre as 4reas de ocupagdio indigena, assim declaradas pela autoridade
competente ("Legislagio Socioambiental”); e

contabilizar a presente Alienagfo Fiducidria na sua escrituragdo ou fazer constar nota
explicativa no seu balanco;

m) autorizar a Fiducidria, ou qualquer terceiro por ela indicado, a inspecionar os Iméveis ¢

toda a documentacio a eles relacionada, desde que motificada pela Fiduciaria com
antecedéncia de, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis, sendo que a referida inspecdo sera
realizada em horario comercial do Imével Garantia; ¢

pagar ou fazer com que sejam pagos todos os tributos ou encargos, governamentais ou
nfio governamentais, presentes ou futuros ("Iributos"), que, direta ou indiretamente,
incidam ou venham a incidir sobre a garantia ora constituida e sobre o Imével Garantia,
sobre 0s valores e pagamentos dela decorrentes, sobre movimentagdes financeiras a ela
relativas e sobre as obriga¢®es decorrentes deste Contrato, €, ainda, todos os Tributos que,
direta ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre quaisquer pagamentos,
transferéncias ou devolug®es de quantias realizadas em decorréncia do presente Contrato,
observada a possibilidade da Fiduciante e/ou da Devedora de questionar a cobranga dos
Tributos, na esfera administrativa e judicial, de acordo com os prazos estabelecidos na
legislagdo aplicavel.




4.10,

49.1. O descumprimento de quaisquer das obrigacdes previstas nesta Clausula
permitira que a Fiducidria considere as Obrigac3es Garantidas antecipadamente vencidas,
observados os termos e condi¢des da Escritura de Emisséo.

4.9.2. A Fiduciante ¢ a Devedora declaram que, com base em diligéncias apropriadas,
o Imé6vel Garantia nfio apresenta indicios de qualquer tipo de contamina¢do, em relagdo
a qual a legislagio ou regulamentacdo vigente requeira acdes de intervencdio ou
remediacdo.

4.93. A Fiduciante e a Devedora obrigam-se a cumprir com as obrigagbes oriundas da
Legislacio Socioambiental, bem como obter todos os documentos (laudos, estudos,
relatérios, licencas, autorizacdes, permissdes, certificados, registros, etc.) neia prevista, e
manter as licencas, autorizagdes, outorgas ambientais e demais certificados e registros
necessarios ao regular o desempenho de suas atividades em plena vigéncia e eficicia.

Na hipétese de desapropriacio total ou parcial do Imdvel Garantia, a Fiduciaria, como

proprietaria do Imével Garantia, ainda que em carater resolivel, ou os seus cessionarios, serdo os

{inicos e exclusivos beneficidrios da justa e prévia indenizagfo paga pelo Poder Expropriante, ate
o limite do saldo das Obrigacdes Garantidas, devendo restituir & Fiduciante o valor que ultrapassar
o saldo das Obrigagdes Garantidas.

4.11.

4.10.1. A Fiduciante devera repassar ou ressarcir, conforme o caso, quaisquer valores
recebidos de indenizacio paga pelo Poder Expropriante 4 Fiducidria, em até t (um) Dia
Util contado do seu recebimento ("Prazo de Repasse™), sob pena de, na hipotese de nao
cumprimento, arcar com o pagamento de multa moratéria, nfio compensatoria, de 2%

(dois por cento), além de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculados sobre
os referidos valores, apurados desde o término do Prazo de Repasse até a data do efetivo
cumprimento da obrigagio prevista nesta Cléusula, incluindo o pagamento destes
encargos. A Fiduciante ser4, para todos os efeitos legais, depositaria dos valores recebidos
de indenizacio paga pelo Poder Expropriante enquanto estes estejam em seu poder.

Nos termos do §4° do artigo 27 da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, jamais

havera direito de retencdo por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pela Fiduciaria.

4.11.1. Na hipétese de a propriedade do Imével Garantia se consolidar em nome da
Fiduciaria, a indenizaciio por benfeitorias nunca serd superior ao eventual saldo que
sobejar, depois de deduzidos todo o saldo da divida decorrente das ObrigacBes Garantidas
e demais acréscimos legais, sendo que, néio havendo a venda do Imdvel Garantia no leildo,
nio havera nenhum direito de indenizagfo pelas benfeitorias.

¥




4.12. Por meio do presente Contrato, a Fiduciante se obriga a endossar ou fazer com que
endossem, em até 30 (trinta) Dias Uteis a contar da presente data, em favor da Fiduciaria,
mediante envio de notificagiio a(s) seguradora(s), nos termos do Anexo IV a este instrumento
("Endosso™), a apélice de seguro referente ao Imovel Garantia ("Apolice de Seguro™) com
cobertura basica para incéndio, queda de raios e explosdo, com cobertura em valor igual ao
avaliado pelo Laudo de Avaliagéo, conforme Clausula 6.7.

4.12.1. Sem prejuizo do Endosso, fica desde ja estabelecido que todas e quaisquer
obrigacGes decorrentes das contratacles dos seguros mencionados na Cldusula 4.12
acima, permanecerio sob a responsabilidade exclusiva da Fiduciante, remanescendo com
a Fiducidria o direito as indenizagBes previstas nas referidas apélices, na qualidade de
beneficidria em caso de sinistro.

4.12.2. Em observéncia 2o quanto previsto no artigo 785, pardgrafo primeiro, do Cédigo
Civil Brasileiro, a Fiduciante ¢ a Fiduciaria assinam, neste ato, o avisoe do Endosso, nos
termos do Anexo IV a este instrumento, o qual devera ser encaminhado, pela Fiduciante,
4 seguradora contratada, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados desta data.

4.12.3. Todos os custos oriundos da contratagio, manutengio ¢ renovacio dos seguros
mencionados na Clausula 4.12 acima correrfio por conta da Fiduciante e da Devedora. A
Fiducidria nZio terd nenhuma responsabilidade quanto a prejuizos eventualmente
decorrentes de qualquer omissdo ou irregularidade, seja na contratagdo ou na renovacio
dos referidos seguros, seja na previsido das hipéteses de cobertura dos riscos.

4.12.4. Tendo ocorrido sinistro total ou parcial dos seguros mencionados na Clausula
4.12 acima e a seguradora contratada tenha deixado de pagar a indenizagio devida,
mediante negativa expressa com fundamento na respectiva apdlice, as Obrigacgtes
Garantidas serio consideradas antecipadamente vencidas para todos os fins e efeitos. /\/

4.12.5. Na hipétese de sinistro parcial, a indenizagdo do Seguro Patrimonial sera utilizada

pela Fiduciante e pela Devedora para reconstruglo da parte do Imovel Garantia atingida

pelo sinistro, até o limite do valor indenizado, desde que o prazo estimado para conclusdo \
de tal reconstrucio, de acordo com o cronograma fisico elaborado 4 época pela 1\‘
construtora contratada, seja igual ou inferior ao periodo de cobertura do Seguro de Perda \'
de Receitas.

4.12.6. Caso o prazo estimado para conclusdo da reconstrugéo seja superior ao perfodo
de cobertura do Seguro de Perda de Receitas, a Fiducidria utilizara a indenizacao do
Seguro Patrimonial para pagamento das Obrigacdes Garantidas, vencidas
antecipadamente nos termos da Clausula 7.1 da Escritura de Emissio, podendo ainda a




Fiduciéria, a seu critério, solicitar a substituiciio ou reforgo da garantia nos termos deste
instrurnento.

4.12.7. Na hipétese de sinistro total ou de sinistro parcial prevista na Clausula 4.12.6
acima em que seja declarado o vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas, a
indenizagdo do Seguro Patrimonial serd utilizada pela Fiduciaria, a seu critério, para
pagamento das Obriga¢des Garantidas, vencidas antecipadamente nos termos da Clausula
7.1 da Escritura de Emissdo. Caso ndo seja declarado o vencimento antecipado das
Obrigacdes Garantidas, a Fiducidria deverd repassar a indenizagéo recebida em virtude
do Seguro Patrimonial para a Fiduciante para reconstrugio do Imével Garantia, caso em
que devera haver reforco da garantia na forma prevista neste instrumento.

4.13.  As Partes estabelecem que a celebragio do presente instrumento nfio implica em rentncia
por parte da Fiducidria, na qualidade de representante dos Debenturistas, ao exercicio de nenhum
dos direitos que lhe sejam atribuidos, incluindo, mas ndo se limitando a, tomar todas as
providéncias cabiveis com relagio ao cumprimento de quaisquer obrigagdes estabelecidas na
Escritura de Emissio e na AGD que eventualmente estejam inadimplidas.

CLAUSULA QUINTA - MORA E INADIMPLEMENTO

5.1. A verificagio de qualquer Evento de Inadimplemento (conforme definido na Clausula
5.1.1 abaixo) acarretardA a Fiduciante, conjunta e solidariamente com a Devedora, a
responsabilidade pelo pagamento do principal e acessérios pactuados na Escritura de Emisséo,
além das despesas necessérias 4 execugio da presente Alienagio Fiduciaria, tais como publicacio
dos editais de leildo extrajudicial e comisséo de leiloeiro, se houver, bem como honorarios
advocaticios, caso venham a ser tomadas as medidas judiciais necessarias ao cumprimento deste
Contrato.

5.1.1. Para fins do presente Contrato, é considerado um evento de inadimplemento a
ocorréncia de qualquer vencimento antecipado automdtico ou a declaracio de vencimento
antecipado das Debéntures apds a ocorréncia de qualquer evento de vencimento
antecipado ndo automatico (cada vm, um "Evento de Inadimplemento™).

52. Na ocorréncia de um Evento de Inadimplemento e expirado eventual prazo de cura
previsto nos respectivos instrumentos constitutivos, de acordo com o artigo 26, § 2°, da Lei n®
9.514, de 20 de novembro de 1997, a Fiducidria podera, a seu exclusivo critério, iniciar o
procedimento de excussdo da presente alienacdo fiducidria por meio da intimacfio enviada a
Fiduciante e 2 Devedora, nos termos dos artigos 26 e 27 da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de
1997.




53. A Fiduciante ¢ a Devedora serfio intimadas para purgar a mora no prazo de 15 (quinze)
dias, nos termos do artigo 26, § 1° da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, mediante o
pagamento das obrigagdes vencidas e ndo pagas, bem como das que se vencerem até a data do
efetivo pagamento, que incluem o principal, atualiza¢do monetaria, juros remuneratorios,
encargos moratorios, multas, demais encargos e despesas de intimacdo, inclusive tributos e
contribuicdes.

54. O simples pagamento do valor das Obrigacdes Garantidas vencido, sem atualizag#o
monetéria ¢ os demais acréscimos pactuados, ndo exonerara a Fiduciante da responsabilidade de
liquidar tais valores, continuando em mora para todos os efeitos legais, contratuais ¢ da excussio
iniciada.

55. O procedimento de intimagdo para pagamento obedecera aos seguintes requisitos:

a) a intimacdo serd requerida pela Fiduciaria, em beneficio ¢ em nome dos titulares das
Debéntures, ao Oficial do Registro de Imoveis competente, indicando o valor vencido e
nio pago, 0§ juros convencionais, as penalidades cabiveis e demais encargos contratuais
e legais;

b) a diligéncia de intimagio serd realizada pelo Oficial do Registro de Imoveis da
circunscricio imobilidria onde se localizar o Imével Garantia, podendo, a critério desse
Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou por meio do Cartério de Registro de Titulos
e Documentos da Comarca da situagdo do Imével Garantia, ou do domicilio de quem
deva recebé-la ou, ainda, pelo correio, com aviso de recebimento a ser firmado
pessoalmente pela Fiduciante e pela Devedora ou por quem deva receber a intimagdo;,

¢) a intimacdo sera feita & Fiduciante e & Devedora, aos seus representantes legais ou a seus
procuradores regularmente constituidos;

d) se o destinatario da intimag#io se encontrar em local incerto ou néo sabido, certificado
pelo Oficial de Registro de Imdveis ou pelo Cartdrio de Registro de Titulos ¢
Documentos, competird 20 primeiro promover sua intimagdo por edital, publicado por 3
(trés) dias, a0 menos, em um dos jornais de maior circulagéo no local do Imével Garantia;

) a Fiduciante ¢ a Devedora poderfio efetuar a purgagdo da mora aqui referida: (i)
entregando, em dinheiro, ao Oficial de Registro de Iméveis competente o valor necessério
para a purgacio da mora; ou (ii) entregando ao Oficial de Registro de Imodveis competente
cheques administrativos, emitido por banco comercial, intransferivel por endosso e
nominativo & Fiducidria, na proporcio de seus créditos, ou a quem expressamente
indicado na intimagdo, no valor necesséario para purgacdio da mora, exceto 0 montante
correspondente a cobranga e intimacdo, que devera ser feita diretamente ao Oficial de




Registro de Iméveis competente. Na hipétese contemplada pelo subitem (ii) anterior, a
entrega do cheque ao Oficial de Registro de Imévels sera feita sempre em carater pro
solvendo, de forma que a purgagio da mora ficard condicionada ao efetivo pagamento do
cheque pela institui¢io financeira sacada. Recusado 0 pagamento do cheque, a mora serd
tida por nfo purgada, podendo a Fiduciaria requerer ao Oficial de Registro de Iméveis
que certifique a nio purgagdo da mora e promova a consolidacdo da propriedade do
Imével Garantia em nome da Fiduciaria; e

f) cabera a Fiduciante e 4 Devedora o pagamento das despesas de cobranca de intimacgo.

5.6.  Purgadaamora perante o Oficial de Registro de Iméveis competente, a presente alienagdo
fiducidria se restabelecerd, caso em que, nos 3 (trés) dias seguintes, o Oficial entregard a
Fiduciéria as importancias recebidas.

5.6.1. Em nio se tratando da hipétese de exigéncia imediata da totalidade do valor das
Obrigagdes Garantidas, eventual diferenga entre o valor objeto da purgacdo da mora e o
devido no dia da purgacio da mora dever4 ser paga pela Fiduciante e/ou pela Devedora
juntamente com os demais débitos que eventualmente se vencerem apos a purgacdo da
mora.

5.7. O nzo pagamento de qualquer valor devido pela Fiduciante e/ou pela Devedora depois de
devidamente comunicada nos termos acima previstos, bastara para a configuracdo de sua mora.

5.8.  Caso nio haja a purgagio da mora em conformidade com o disposto nos itens acima, a
Fiduciaria convocar4 a Assembleia Geral de Debenturista para deliberar sobre o pagamento do
Imposto sobre Transmissao de Bens Iméveis (ITBI) pela Fiducidria ou pelos Debenturistas. Caso
aprovado o pagamento em referida Assembleia, a Fiducidria, mediante apresentagdo do
recolhimento do imposto, podera requerer ao Oficial de Registro de Iméveis competente que
certifique o decurso in albis do prazo para purgacio da mora e a consolidagdo, em nome da
Fiduciéria, da propriedade plena do Imével Garantia, contando, a partir do registro da
consolidac#io, o prazo para a realizagio dos leildes extrajudiciais previstos no presente Contrato.

5.9.  Nas hipéteses de consolidagio da propriedade do Imével Garantia em nome da Fiduciaria,
a Fiduciante deverd restituir a posse sobre o Imdvel Garantia em até 30 (trinta) dias apds a
consolida¢o em nome da Fiduciaria.

5.10. Nizo ocorrendo a restituigio da posse do Imével Garantia, no prazo e forma ajustados na
Clausula 5.9 acima, a Fiducidria, seus cessiondrios ou sucessores, inclusive o respectivo
adquirente em leildo, poderdo requerer a imediata reintegracao judicial de sua posse, declarando-
se a Fiduciante ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de
1997, a reintegragio serd concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupagéo no
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prazo maximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certiddes de matricula do
Imovel Garantia, a consolidacio da titularidade em nome da Fiduciaria, ou o registro do contrato
celebrado em decorréncia da venda do Imdvel Garantia no leilio ou posteriormente ao leilZo,
conforme quem seja o autor da aclo de reintegracdo de posse, cumulada, se for o caso, com
cobranca do valor da taxa diaria de ocupagdo fixada judicialmente ¢ demais despesas previstas
neste Contrato.

CLAUSULA SEXTA - LEILAO EXTRAJUDICIAL E VALOR DE VENDA PARA FINS
DE LEILAO

6.1.  Uma vez consolidado o dominio pleno do Imdvel Garantia na pessoa da Fiduciaria, por
forca da mora, o Imével Garantia deveré ser alienada pela Fiducidria a terceiros, com observancia
dos procedimentos previstos neste Contrato e na Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, nos
termos e condi¢des abaixo:

a) a alienac#o far-se-a sempre por publico leildo, extrajudicialmente;

b) o primeiro publico leildo sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da data da
averbacdo da consolida¢do da propriedade do Imével Garantia em nome da Fiduciaria,
devendo o Imével Garantia ser ofertado no primeiro leildo pelo valor estabelecido nas
Clausulas 6.7 e seguintes abaixo;

¢) ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao que as Partes estabeleceram, conforme
alinea "b" acima, o Imével Garantia serd ofertada em segundo leildo, a ser realizado
dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do primeiro piblico leildo, pelo valor das
Obrigagdes Garantidas atualizado com todos os encargos que incidirem até a data do
segundo leilfio e, ainda, acrescido das despesas, tudo conforme previsto no artigo 27, §§
2°e3° daLein®9.514, de 20 de novembro de 1997;

d) os publicos leildes serdo anunciados mediante edital inico, publicado por 3 (trés) dias, ao
menos, em um dos jornais de maior circulagio no local do Imével Garantia. O primeiro
leildo sera realizado em 10 (dez) dias contados da primeira publicacfo. Assim, 4 vista da
legislacdo aplicvel, a primeira publicago ocorrerd, no maximo, 20 (vinte) dias apos a
data de averbacfio da consolidacdo da propriedade do Imoével Garantia em nome da
Fiduciaria. A Fiduciante e a Devedora serdo comunicadas por simples correspondéncia
enviada ao enderego constante no preAmbulo deste Contrato acerca das datas, locais e
horérios de realiza¢fo dos leildes; e

¢) a Fiduciaria, ja como proprietaria do Imével Garantia, transmitird o dominio e a posse do
Imével Garantia ao licitante vencedor.




6.2.  Para fins do leilfio extrajudicial, as Partes adotam 0s seguintes conceitos:

a) Sera utilizado como valor do Imével Garantia os valores mencionados nas Clausulas 6.7
e seguintes abaixo, obedecido os demais requisitos previstos neste Contrato.

b) O valor das Obrigagdes Garantidas previsto no Anexo I, devera ser acrescido do/da:

1) qualquer outra contribuic8o ou tributo incidente sobre gualquer pagamento
efetuado pela Fiduciaria em decorréncia da intimagdo e da alienacéo em
leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a Fiduciante e/ou a
Devedora;

(i) imposto de transmissdo ¢ faudémio que eventualmente tenham sido pagos
pela Fiducidria, em decorréncia da consolidagdo da plena propriedade pelo
inadimplemento das ObrigagGes Garantidas;

(i) despesas com a consolidaco da propriedade em nome da Fiducidria; e

(vi)  as penalidade moratdrias ¢ despesas abaixo elencadas.

¢) O valor das despesas é o equivalente & soma dos valores despendidos para a realizagdo
do publico leildo, neles compreendidos, entre outros:

(3) os encargos ¢ custas de intimagéio da Fiduciante e da Devedora;
(i) 0s encargos e custas com a publica¢io de editais;
(iil)  acomissio do leiloeiro; e
{iv) despesas comprovadas que venham a ser incorridas pela Fiduciaria, /\/
inclusive honorarios advocaticios eventualmente incorridos para excussdo :
da presente alienacdo fiduciaria.
6.3.  Se o maior lance oferecido no primeiro leildo for inferior ao valor do Imével Garantia
¢/ou das Obrigacdes Garantidas, compreendendo o montante necessario para quitacdo das
ObrigagBes Garantidas e dos demais valores previstos na Clausula 6.2 acima ("Despesas"), 0 que
for maior, serd realizado segundo leildo; se superior, a Fiduciaria entregara 4 Fiduciante a

importancia que sobrar, na forma prevista na alinea "a" da Clausula 6.4 abaixo.

6.4.  Observado o disposto na alinea "c" da Cléusula 6.1 supra, no segundo leildo:




6.5.

a)

b)

serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor das Obrigacoes
Garantidas, compreendendo o montante necessdrio para quitagio das ObrigagOes
Garantidas e das Despesas, hipétese em que, nos 5 (cinco) dias subsequentes a0 integral
e efetivo recebimento, a Fiducidria entregara & Fiduciante a importancia que sobrar, se
aplicével, como disciplinado na Clausula 6.5 abaixo;

caso: (i) o maior lance oferecido seja inferior ao valor das Obrigacdes Garantidas,
compreendendo o montante necessério para a quitagdo das Obrigages Garantidas ¢ das
Despesas, ou {ii) ndo exista licitante; a Devedora permanecerd obrigada com relagdo a
totalidade ou a4 parcela das Obrigagdes Garantidas, conforme o caso, observado ©
disposto na Cléusula 6.4.1 abaixo; ¢

em qualquer caso de execugdo da presente alienacéo fiducidria, a Fiduciaria ficara sub-
rogada nos direitos da Fiduciante, nos termos do artigo 286 e seguintes do Codigo Civil
Brasileiro, até o limite do valor efetivamente arrecadado pelo Imdvel Garantia para o
pagamento das Obrigagdes Garantidas, compreendendo o montante necessario para a
quitagiio das Obrigages Garantidas.

c.1) liquidadas ou extintas as ObrigagSes Garantidas, dentro de 30 (trinta) dias a
contar da data da liquidagio ou extingdo, a Fiduciaria disponibilizara a Fiduciante &
a Devedora o respectivo termo de quitacao.

6.4.1. A Fiduciante e Devedora, neste ato, renunciam expressamente ao previsto nos
parigrafos 5° e 6° do artigo 27 da Lein® 9.514, de 20 de novembro de 1997, de forma que
a excussdo da presente alienagdo fiducidria ndo exonera a Devedora do cumprimento das
Obriga¢des Garantidas ainda existentes.

Se em primeiro ou segundo leildo sobejar importéncia a ser restitufda a Fiduciante,

deduzidos os valores previstos na Clausula 6.2 acima, a Fiducidria colocara a diferenca a
disposicio da Fiduciante, considerando nela incluida o valor da indenizacdo das benfeitorias,
devendo tal diferenca ser depositada em conta corrente da Fiduciante e no prazo previsto na alinea
"a" da Clausula 6.4 acima.

6.5.1. Na hipétese de a propriedade do Imovel Garantia dado em garantia consolidar-se
em nome da Fiduciaria, a indenizagio por benfeitorias nunca serd superior ao saldo que
sobejar do valor da venda, depois de deduzidos todo o saldo da Obrigacdo Garantida
executada, custos e despesas decorrentes do processo de venda e demais acréscimos
legais, sendo que, em no havendo a venda dos iméveis no leildo, ndo havera nenhum
direito de indenizagdo pelas benfeitorias.




6.6.

6.5.2. Para o cancelamento do registro da propriedade fiducidria e a consequente
reversio da titularidade do Imével Garantia em seu favor, a Fiduciante ¢/ou a Devedora
deverdo apresentar ao Oficial de Registro de Iméveis competente o termo de quitagio a
ser apresentado pela Fiduciria na forma do disposto na alinea "c.1" da Clausula 6.4
acima, de forma a consolidar, na pessoa da Fiduciante a titularidade do dominio do Imével
Garantia.

A Fiduciaria mantera & disposicdo da Fiduciante a prestago de contas do(s) leildo(Bes)

pelo periodo de 12 (doze) meses contados da realizagéo do(s) leilao(des). Para ter acesso a fal
prestacio de contas, a Fiduciante devera fazer uma solicitagao 3 Fiduciaria com, pelo menos, 3

(cinco) Dias Uteis de antecedéncia.

6.7.

As Partes convencionam, de comum acordo e observado o disposto nas Clausulas 6.7.1 e

6.7.2 abaixo, que o valor de venda da titularidade do Imével Garantia, para fins de leildo, ¢ de
R$37.580.000,00 (trinta e sete milhdes, quinhentos e oitenta mil reais), com base no laudo
("Laudo de Avaliagio"), emitido pela empresa ENGEBANC - Engenharia e Servigos Ltda., em

Junho de 2016 e entregue, nesta data, pela Fiduciante a Fiduciaria.

6.7.1. O valor mencionado na Clausula 6.7 acima deverd ser atualizado pela Fiduciante,
a cada periodo de 12 (doze) meses contados da data de celebragdo deste Contrato,
mediante a elaboraco de um laudo de avaliagio por uma das seguintes empresas: (a) NAI
Dworking Consultoria Imobilidria; e (b) ENGEBANC - Engenharia e Servigos Ltda. (em
conjunto as "Empresas de Avaliacio™), sendo que, entre a data do laudo de avaliacdo ¢ a
data de realizagio do leildo, o valor mencionado na Clausula 6.7 acima devera ser
atualizado pela variacfo do fndice de Preco ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE").

6.7.2. Adicionalmente & atualizagdo prevista na Clausula 6.7.1 acima, o valor
mencionado na Clausula 6.7 acima podera ser atualizado, a qualquer tempo, a critério e
por iniciativa de qualquer das Partes ("Proposta de Alteracfio de Valor"), observado o
seguinte procedimento:

(i)  aParte solicitante enviara notifica¢do por escrito & outra Parte sobre a Proposta
de Alteragio de Valor, juntamente com 2 (dois) laudos de avaliaggo, emitido com
data, no maximo, 3 (trés) meses anterior 4 data de sua apresentagéo, ¢laborados pelas
Empresas de Avaliacdo; e

(i} o novo valor a ser atribuido as Quotas serd calculado mediante média simples
dos 2 (dois) laudos de avaliago apresentados.




6.7.2.1. Todos os custos comprovadamente incorridos com a contratagdo €
elaboragdo dos laudos de avaliagdo serdo arcados exclusivamente pela Fiduciante.

6.7.2.2. Em caso de alteragio do valor de avaliagdo, as Partes se comprometem a
celebrar aditamento ao presente Contrato, com o objetivo de refletir o novo valor,
sendo certo que caso as Partes ndo providenciem, por qualquer motivo, o aditamento
ao presente Contrato, o valor constante da Clausula 6.7 acima serd utilizado para fins
de venda do Imdvel Garantia em leildo.

CLAUSULA SETIMA - REFORCO, LIBERACAO E TERMINO DA ALIENACAO
FIDUCIARIA

7.1.  As Partes convencionam que o valor dos ativos objeto das garantias reais compostas (1)
pelo Imével Garantia, nos termos da presente Alienagio Fiduciaria, (ii) pelo Imdvel Gleba, nos
termos da Alienagfio Fiduciaria do Imével Gleba; (iii) pela Participagdo na Novo Recife, nos
termos do Penhor de Quotas; (iv) pelas Quotas, nos termos da Alienagao Fiduciaria de Quotas e
(v) pelas Quotas Adicionais, nos termos da Alienagio Fiduciaria de Quotas Adicional, deveréo,
até a quitagio integral das ObrigacOes Garantidas, representar, em conjunto, no minimo, 125%
(cento e vinte e cinco por cento) do saldo devedor das Debéntures, conforme o descrito no Anexo
II deste Contrato (“Percentual Minimo de Garantias™). Para os fins da legislacfo aplicavel, as
Partes convencionam que o Imével Garantia outorgado em garantia, nos termos da presente

alienacio fiducidria, corresponde a 21,52% (vinie e um inleiros e cinquenta e dois centésimos por
cento) do saldo devedor das Debéntures, conforme o descrito no Anexo Il deste Contrato.

7.2.  Reforco. A qualquer momento durante a vigéncia deste Contrato, a Fiduciaria podera
solicitar 4 Fiduciante e 4 Devedora o reforco e/ou a substituigio da garantia objeto do presente
Contrato (“Reforco”), mediante envio de notificagio por escrito 4 Fiduciante ¢ a Devedora
(“Notificacio de Reforco™), caso o Percentual Minimo de Garantias nio seja atendido, utilizando-
se como base para o referido célculo do valor do Imével Garantia, conforme o estabelecido nos
termos da Clausula 6.7 ¢ seguintes deste instrumento, em conjunto com (i} © valor do Imével
Gleba, conforme o estabelecido nos termos do Contrato de Alienagao Fiduciaria do Imovel Gleba,
(ii) o valor da Participacdo na Novo Recife, conforme o estabelecido nos termos do Contrato de
Penhor de Quotas, (iii) o valor das Quotas, conforme o estabelecido nos termos do Contrato de
Alienacgo Fiduciaria de Quotas, e (iv) o valor das Quotas Adicionais, conforme o estabelecido
nos termos dos Contratos de Alienacio Fiducidria de Quotas Adicional.

72.1. A Fiduciante e a Devedora, diretamente ou por meio das suas subsidiarias,
deverdio oferecer a(s) nova(s) garantia(s) em reforgo e/ou substitui¢do, no prazo de até 30
(trinta) dias a contar do recebimento da Notificacdo de Reforco, devendo oferecer a
Fiducidria, na qualidade de representante dos titulares das Debéntures, ativos atendam




satisfatoriamente aos titulares das Debéntures, a seu exclusivo critério, quanto a
necessidade de substituigio ou refor¢o da garantia.

7.2.2. Para fins do disposto na Clausula 7.2.1 acima, a Fiduciaria devera convocar, em
até 10 (dez) dias contados da data em que a Fiduciante e/ou a Devedora oferecer a(s)
nova(s) garantia(s) em reforgo e/ou substituigdo, uma assembleia geral dos titulares das
Debéntures para deliberar sobre a(s) nova(s) garantia(s) apresentada(s).

=33, Conforme o estabelecido na Escritura de Emissio, a assembleia geral dos titulares
das Debéntures mencionada na Clausula 7.2.2 acima poderd aceitar a(s) nova(s)
garantia(s) apresentada(s), por deliberacdo de titulares das Debéntures que representem,
no minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulagéo (conforme definido
na Escritura de Emisséo).

72.4. A Fiduciaria devera declarar o vencimento antecipado das ObrigacGes
Garantidas, exigindo o imediato pagamento do que for devido ¢ podendo dar inicio a
excussio das Garantias Reais, caso (i) nfio seja(m) aprovada(s) pelo quérum previsto na
Clausula 7.2.3 acima a(s) nova(s) garantia(s) oferecida(s) pela Fiduciante em reforgo e/ou
substituicio da garantia, ou (ii) a referida assembleia geral de titulares das Debéntures
nio seja instalada nem em primeira, nem em segunda convocagao, ou, ainda, caso seja
instalada mas ndo haja quérum de, no minimo, 90% (noventa por cento) dos titulares das
Debéntures em Circulagiio para deliberar a respeito da matéria.

7.2.5. A Fiduciante e a Devedora obrigam-se a realizar o reforgo ou substituigdo da
garantia, conforme o caso, a que se refere esta Clausula, mediante celebracdo de um
instrumento de garantia substancialmente similar a4 Alienag&o Fiduciéria de Quotas, caso
o ativo objeto do Reforco seja representado por participagiio societaria, ou
substanciatmente similar a presente alienagéo fiducidria, caso o ativo objeto do Refor¢o
seja representado por um imével, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data da
realizacio da assembleia geral dos titulares das Debéntures mencionada na Clausula 7.2.3
acima que aprovar o referido refor¢o ou substitui¢do da garantia, conforme © caso.

7.2.5.1. A Fiducisria, apés aprovacdo prévia pelos titulares das Debéntures,
deverad entregar os referidos instrumentos devidamente assinados por seus
representantes em até 2 (dois) Dias Uteis apds ter recebido os mesmos
devidamente assinados pelos representantes da Fiduciante e/ou da Devedora ou
das suas subsididrias.

7.2.5.2. A Fiduciante e/ou a Devedora ou suas subsidiarias deverdo realizar o
registro dos referidos instrumentos (i) mos termos da Clausula Terceira do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas, caso o ativo objeto do Reforgo seja
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representado por participacio societéria, ou (ii) nos termos da Cldusula Terceira
do presente Contrato, caso o ativo objeto do Reforco seja representado por um
imovel.

7.2.5.3. Considera-se efetivamente substituida ou reforcada a presente garantia,
apds o cumprimento integral de todas as obrigagdes aqui pactuadas, passando o
ativo conferido em garantia a integrar, de pleno direito, a definicio de “Garantias
Reais™.

7.3.  Liberaco. A Fiduciante e/ou a Devedora poderdo solicitar 4 Fiduciaria a liberacio da
garantia objeto do presente Contrato, do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas e das
garantias que forem constituidas na forma da Cléusula 7.1 e seguintes acima, mediante envio de
notificaciio por escrito (“Notificaciio de Liberacfio™) e aprovac@o dos titulares das Debéntures
nesse sentido, desde que sejam verificadas, cumulativamente, as seguintes condicSes:

(1)

(i)

(iii)

inexisténcia de descumprimento de qualquer uma das Obrigacdes Garantidas ou de
Evento de Inadimplemento;

que o valor de avaliagdo da(s) garantia(s) que continuara(3o) a garantir as
Obrigacdes Garantidas apés a referida liberagdo seja correspondente a um
montante que permita o atendimento do Percentual Minimo de Garantias,
utilizando-se como base para o referido caleulo o valor de avaliagio do(s) ativo(s)
apurado na forma da Cléusula 6.7 e seguintes deste Contrato e do Contrato de
Alienagéo Fiduciaria de Imével Gleba, caso o ativo objeto da liberacio seja
representado por iméveis, ou, caso o ativo objeto da liberacio seja representado
por participagfo societdria, na forma da Cléusula 8.1.1 ¢ seguintes do Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Quotas, sendo certo que, em qualquer hipdtese, o
respectivo laudo deveri ter sido realizado em um periodo inferior a 6 (seis) meses
da data de solicitaciio da liberacfio da garantia; e

que o excesso ao Percentual Minimo de Garantias existente permita a liberacdo
total de uma determinada garantia constituida, ou seja, ndo serd admitida liberagdo
parcial de uma garantia.

7.3.1. Para fins do disposto na Clausula 7.3 acima, a Fiduciaria dever
convocar, em até 10 (dez) dias contados da data do recebimento da Notificacio de
Liberagdio, uma assembleia geral dos titulares das Debéntures para deliberar sobre a
liberag@o de garantias solicitada.

7.3.2. Conforme o estabelecido na Escritura de Emissdo, a assembleia geral dos
titulares das Debéntures mencionada na Cléausula 7.3.1 acima poders aceitar a




liberacdio das garantias solicitada, por deliberagdo de titulares das Debéntures que
representem, no minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulagdo
(conforme definido na Escritura de Emiss&o).

7.3.3. Desde que atendidas a todas as condigBes estabelecidas na Clausula 7.3
acima e aprovada a liberagfio em assembleia geral dos titulares das Debéntures na
forma da Clausula 7.3.2 acima, a Fiducidria, as expensas da Fiduciante ¢/ou da
Devedora, devera celebrar e entregar 4 Fiduciante e/ou & Devedora, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da realizacio da referida assembleia geral dos titulares das
Debéntures, um termo de liberacdio da garantia que for objeto da solicitacdo da
liberagéio estabelecida na Cldusula 7.3 acima, conforme modelo constante no Anexo
V.

7.4,  Término. Mediante o pagamento integral das ObrigacSes Garantidas, este Contrato sera
extinto de pleno direito, com a consequente extingdo da alienacio fiducidria e resolugdo da
propriedade fiduciaria detida pela Fiduciaria sobre o Imovel Garantia.

7.4.1. A Fiduciaria, mediante a solicitagio e as expensas da Fiduciante, devera celebrar
¢ entregar a Fiduciante, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
pagamento integral das Obrigages Garantidas, devidamente comprovado, um termo de
liberacdo da presente garantia, conforme modelo constante no Anexo V.

CLAUSULA OITAVA - DISPOSICOES GERAIS

8.1. Todas as comunicacBes entre as Partes serfio consideradas validas a partir de seu
recebimento nos enderecos descritos abaixo ou em outros que as Partes venham a indicar, por
escrito de tempos em tempos:

Se para a Fiduciante:

MD HOTEIS S.A.

At.: James Michael Dubeux Raffety

Endereco: Domingos Ferreira, 467, CEP: 51011-050

Recife — PE

Tel.: + 55 81 3087 2477
Fax: + 55 81 3087 8029
E-majl: james@mouradubeux.com.br

Se para a Fiduciaria:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
At.: Sr. Carlos Alberto Bacha, St. Matheus Gomes Faria e Sr. Rinaldo Rabello Ferreira]
Enderego: Rua Sete de Setembro 99, 24° andar




Rio de Janeiro — RJ

Telefone: (21) 2507-1949

Fax: (21)2507-1773

E-mail:  carlos.bacha@simplificpavarini.com.br  / matheus@simplificpavarini.com.br/
rinaldo@simplificpavarini.com.br / fiduciario@simplificpavarini.com.br

Se para a Devedora:

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.

At.: Sr. Marcos José Moura Dubeux

Endereco: Avenida Boa Viagem, n® 1.230, Apt® 1.201
Recife — PE

Telefone: (81) 3087-8000

Fax: (81)3087-8029

E-mail: marcos@mouradubeux.com.br

8.1.1.  Os documentos e as comunicacdes, assim como os meios fisicos que contenham
documentos ou comunicagdes, serio considerados recebidos quando entregues, sob
protocolo ou mediante "Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos, nos enderegos acima, ou quando da confirmagéo do recebimento da
transmissdo via fac-simile, via e-mail ou outro meio de transmisséo eletrdnica.

8.12. Para os fins da Clausula 8.1.1 acima, serd considerada vélida a confirmacio do
recebimento via fax ou via e-mail ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a
mensagem, desde que o comprovante tenha sido expedido a partir do equipamento utilizado
na transmisséo e que do mesmo constem informacdes suficientes & identificag@o do emissor
e do destinatdrio da comunicagfo. Os respectivos originais deverdo ser encaminhados para
os enderecos acima em até 5 (cinco) dias Uteis apos o envio da mensagem.

8.2. A tolerancia por qualquer das Partes quanto & alguma demora, atraso ou omisséo da outra
no cumprimento das obrigacdes ajustadas neste Contrato, ou a nao aplica¢@o, das comina¢des
aqui constantes na ocasifo prevista, nfio acarretario o cancelamento das penalidades, nem dos
poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes a qualquer tempo, caso
permanegam as causas. O disposto nesta Clausula prevalecera ainda que a tolerdncia ou a ndo
aplicacdo das cominagdes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

8.3.  Seuma ou mais disposicdes contidas neste Contrato forem consideradas invélidas, ilegais
ou inexequiveis em qualquer aspecto, a validade, legalidade e exequibilidade das demais
disposi¢Bes ndo serfio afetadas ou prejudicadas.




8.4. A ocorréncia de uma ou mais hipéteses referidas na Clausula 8.2 acima ndo implicard
novacéo ou modificagdo de quaisquer disposicdes deste Contrato, as quais permanecerao Integras
e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.

8.5.  As obrigacdes constituidas por este Contrato sdo extensivas e obrigatorias aos eventuais
cessionérios, promitentes cessionarios, herdeiros e sucessores das Partes, a qualquer titulo.

8.6.  Fica desde ja convencionado que a Fiduciante e a Devedora nfio podera ceder, gravar ou
transigir com sua posicio contratual ou quaisquer de seus direitos, deveres e obrigaces
assumidos neste Contrato, sem antes obter o consentimento prévio, expresso e por escrito da
Fiducidria. A Fiduciaria poderd ceder, gravar ou transigir com sua posigdo contratual ou quaisquer
de seus direitos, deveres e obrigagdes assumidas neste Contrato, independentemente de anuéncia
ou autorizacio das outras Partes, seja a que titulo for.

8.7. A Fiducidria podera, a seu critério exclusivo, requerer a execugdo especifica das
obrigacdes aqui assumidas pela Fiduciante e pela Devedora, conforme estabelecem os artigos
497, 806, 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

8.8.  Aplica-se subsidiariamente a presente alienacfio fiduciaria de imdvel o disposto nos
artigos 333 e 1.425 do Cddigo Civil Brasileiro.

8.9.  Para os fins deste instrumento, "Dia Util" deve significar qualquer dia que ndo seja
sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do Brasil.

8.10. Os termos em letras maifQsculas aqui empregados, mas nfo definidos, terdo o mesmo
significado a eles atribuidos na Escritura de Emisséo.

8.11. As Partes concordam que o presente Contrato podera ser alterado sem a necessidade de
qualquer aprovagiio dos titulares das Debéntures, sempre que ¢ somente (i) quando tal alteragao
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas
legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, BM&FBOVESPA, CETIP e /ou
demais reguladores; (i) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo
ou aritmético; ou ainda (iii) em virtude da atualizagZo dos dados cadastrais das Partes, tais como
alteraciio na razdo social, endereco e telefone, entre outros, desde que néo haja qualquer custo ou
despesa adicional para os titulares de Debéntures.

8.12. No exercicio de seus direitos e recursos contra a Fiduciante e/ou contra a Devedora, nos
termos deste Contrato e dos demais Contratos de Garantia, a Fiducidria poderd executar todas e
quaisquer garantias outorgadas a Fiducidria em garantia das ObrigacSes Garantidas,
simultaneamente ou em qualquer ordem, seguindo as deliberages dos titulares das Debéntures,

\3/




sem que com isso prejudique qualquer direito ou possibilidade de exercé-lo no futuro, até a
quitag#io integral das ObrigagGes Garantidas, respeitados os limites estipulados neste Contrato.

CLAUSULA NONA — LEI APLICAVEL E FORO

9.1. O presente Contrato sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

9.2. As Partes elegem o Foro da Comarca de Recife, Estado de Pernambuco, como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Contrato, renunciando
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E. por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 5 (cinco)
vias, de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.



ANEXO I

Certidao da Fiduciante

MINISTERIO DA FAZENDA
Secrataria du Roeceita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Farenda Nacional

CERTIDAC NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS A0S TRIBUTGS FEDERALS E & DIVIDA
ATIA DA UNIAQ

Mome: W.OMGTELS 54
CNPJ: G032 BT TI0001-56

Fessalvado o direlio de a Fazenda Nacional cobrar @ nscrever g g
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mas alfmsas '3 3 ' do pardgrafo dnico da ad. 11 da L& R 5212, de 24 de utho de 1331
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A pesitacso desia ceniéle sstd condicionada 3 verfizacis 2 sua sulenticidade na .oEEmEl G0
enerecos <hilpfwprsceit fazenda. go-.'.‘lfr:r au <hitpr . pgin fazenda. gov bre

Ceridio emitida gratuitamerts com base ma Porfaria Cocjunta RFBPEFM nd 1,781 o 027103074
Emitida 86 145558 do dia 24142018 <hora & date de Brasiliar

Walica atd 23M5EHT.

Cédiga de centrale da cemidan: ICECSFILEM4.5844

Qualgusr rasurs ou emenda invalidarz este documanta.



ANEXOII

Descricao das Obrieacoes Garantidas

As Partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, com a
redacgio que lhe foi dada pelo artigo 55 da Lein® 10.931, de 02 agosto de 2004, que as ObrigagSes
Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

a)
b)

Devedora: Moura Dubeux Engenharia S.A.

Principal: R$7161.442.134,65 (cento e sessenta e um milhBes, quatrocentos e quarenta e

dois mil, cento e trinta e qualro redis e sessenta e cinco centavos,);

<)

Prazo de Pagamento das Debéntures: As Debéntures serfo ameortizadas semestralmente, a

partir de 15 de seternbro de 2018, acrescida de uma parcela extraordinaria no dia 15 de
dezembro de 2021, conforme datas previstas na tabela constante na Cldusula 4.3.1 da
Escritura de Emissio;

d) Juros Remuneratdrios das Debéntures: As Debéntures farfio jus a juros remuneratérios

€)

incidentes sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures ou seu saldo, correspondente a
100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI — Depositos
Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela
CETIP S.A. — Mercados Organizados ("CETIP"), no informativo diario disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI™), acrescida exponencialmente de
sobretaxa (spread) de (x) 3,50% (trés inteiros e cinquenta centésimos por cento) ac ano, a
partir da Data de Integralizacio até 15 de agosto de 2016, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, e (y) 6,00% (seis inteiros por cento) a0 ano, a partir de 15 de agosto de
2016 até a Data de Vencimento das Debéntures, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis ("Sobretaxa" e, em conjunto com a Taxa DI, "Remuneracio das Debéntures").
A Remuneragio das Debéntures seré calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis por dias teis decorridos incidentes sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, nos Periodos de Capitalizago das Debéntures;

Encargos moratérios: Juros moratdrios 4 taxa efetiva de 1,0% (um por cento) ao més,
calculados dia a dia, incidente desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, sobre as quantias em atraso e multa moratéria nfio compensatéria de 2% (dois
por cento), calculada sobre as quantias em atraso;

Forma de Pagamento: Conforme as datas previstas na Clausula 4.3.1. da Escritura de
Emissio; e

g) Data de Vencimento Final das Debéntures: 15 de dezembro de 2021.




ANEXO 1O

Modelo de Procuracio Pablica

Pelo presente instrumento de mandato, MD HOTEIS S.A., sociedade andnima com sede na cidade
de Recife, Estado de Pernambuco, na Av. Engenheiro Domingos Ferreira, n® 476, 13° andar CEP
51011-051, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.049.631/0001-84, neste ato representada na forma
de seu Estatuto Social ("MD Hotéis") e a MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A., sociedade
andnima com registro de companhia aberta perante a Comisséio de Valores Mobilidrios (“CVM™),
com sede na cidade de Recife, Estado de Pernambuco, na Av. Engenheiro Domingos Ferreira, n°
467, 13° andar, CEP 51011-051, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.049.631/0001-84, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Devedora” e, em conjunto com a MD Hotéis,
“Qutorgantes™), nomeia e constitui SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTUuLOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n® 99, 24° andar, parte, CEP 20050-005,
mscrita no CNPJ/MF sob o n° 15.227.994/0001-50, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social ("Outorgada") como sua bastante procuradora para, agindo em seu nome, na mais

ampla extensdo permitida em lei, incluindo poderes para atuar em nome préprio, praticar todos
0s atos e providéncias, de qualquer forma e natureza, necessarios ou convenientes, por ocasiio
da ocorréncia ¢ enguanto perdurar qualquer Evento de Inadimplemento e declaracio de
vencimento antecipado e caso niio tenha havido quitacio, com relacio ao "INSTRUMENTO
PARTICULAR DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS
AVENGCAS NO AMBITO DA 4° (QUARTA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL E COM GARANTIA
FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM
ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAOQ, DA MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.",
celebrado em 23 de outubro de 2016, entre a Outorgante e a Qutorgada ("Contrato de Alienacio
Fiduciaria de Imével"), incluindo, sem limitagdo, mas sujeito aos termos e condicBes do Contrato
de Alienagio Fiducidria de Imével, o quanto segue:

{0 a alienar, cobrar, receber, transferir e/ou excutir o Imével Garantia (no todo ou
em parte), assinar todos e quaisquer instrumentos e praticar todos os atos perante
qualquer terceiro ou autoridade governamental, podendo alienar e entregar o
Imovel Garantia, no todo ou em parte, pelo preco, termo e condicdes
estabelecidos no Contrato de Alienacio Fiducidria de Imével, mas de acordo com
a lei aplicavel, e destinar os recursos assim obtidos ao pagamento das Obrigagdes
Garantidas;

(ii) tomar todas as medidas necessarias e firmar os instrumentos que se fizerem
necessarios perante qualquer autoridade governamental, no caso de venda publica




do Imével Garantia de acordo com os termos e condigdes estipulados no Contrato
de Alienacio Fiducidria de Imdvel e na legislacio aplicavel;

(iiiy  firmar os instrumentos nos termos e condigdes do Contrato de Alienagio
Fiduci4ria de Imoével, conforme seja necessario ou conveniente, para a
consecucio do objeto do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével; e

(iv) se necessrio para assegurar a perfeicdo da garantia concedida no Contrato de
Alienacso Fiducidria de Imével em favor da Outorgada, representar a Outorgante
perante o Cartério de Registro de Imoveis competente, para fins de obter o
registro do Contrato de Alienag@o Fiduciaria de Imével.

Os poderes ora outorgados sio em acréscimo aos poderes outorgados pela Qutorgante a
Qutorgada por meio do Contrato de Alienagdio Fiduciaria de Imével, ndo cancelando ou
revogando quaisquer dos aludidos poderes.

Os termos em letras maidisculas aqui empregados, mas ndo definidos, terdo o mesmo significado
a eles atribuidos no Contrato de Alienagfio Fiduciaria de Imdvel.

A Outorgada podera substabelecer, no todo ou em parte, os poderes ora outorgados.

O presente mandato & outorgado pelo prazo de 1 (um) ano a contar desta data, como condi¢éo do
Contrato de Alienagio Fiducidria de Imével e como meio de cumprimento das obrigagdes ali
estipuladas, e em conformidade com o disposto nos artigos 684 ¢ 1.433, inciso IV do Cédigo Civil
Brasileiro, tera carater irrevogavel e, nos termos do artigo 117 do Cédigo Civil Brasileiro, com
poderes ao Outorgado para atuar em causa propria, e sera valido e vigorara pelo tempo que 0
Contrato de Alienagio Fiducidria de Imdvel estiver em vigor, em conformidade com seus termos
e condicBes.

Recife, [+] de [+] de 2016.

MD HOTEIS S.A.

MOURA DUBEUX ENGENHARIA S.A.




ANEXO IV

Modelo de Notificacio a{s) Seguradora(s)

Recife, [=] de [=] de 2016.

A
[=]

lenderecgo]
Ref.: Notificacio — Endosso de Seguro
Prezados Senhores,

MD HOTEIS S.A., sociedade andnima com sede na cidade de Recife, Estado de Pernambuco, na
Av. Engenheiro Domingos Ferreira, n® 476, 13° andar CEP 51011-051, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 12.049.631/0001-84, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seu(s)
representante(s) legal(is), ao final assinado(s) (adiante designada simplesmente como
"Segurada");

SIMPLIFIC PAVARINY DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
institui¢do financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Sete de Setembro, n® 99, 24° andar, parte, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
15.227.994/0001-50, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, por seus
representantes legais ao final assinados ("Agente Fiducidrio” ou "Fiduciaria");

CONSIDERANDO QUE a Segurada, a Fiduciaria ¢ a Moura Dubeux Engenharia S.A., \r/
sociedade andnima com registro de companhia aberta perante a Comissio de Valores Mobiliarios

(*CVM™), com sede na cidade de Recife, Estado de Pernambuco, na Av. Engenheiro Domingos \
Ferreira, n® 467, 13° andar, CEP 51011-051, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.049.631/0001-84, \j

inscrita no CNPJ/MF sob n° 04.556.724/0001-77 (*Devedora™), na qualidade de interveniente

anuente, firmaram em 01 de novembro de 2016 o "Instrumento Particular de Alienagdo

Fiducidria de Imével em Garantia e Qutras Avencas no Ambito da 4° (Quarta) Emissdo de _
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢bes, da Espécie com Garantia Real e com Garentia |
Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de

Distribuigdo, da Mowra Dubeux Engenharia S.A." ("Contrato de Alienac&o Fiduciaria"), por meio

do qual foi constituida a alienacio fiducidria, em favor da Fiducidria sobre o imével objeto da

matricula n° [=] do [=]° Cartério de Registro de Iméveis de Recife ("Imével Garantia"); m

(& ipTO Z
CONSIDERANDO QUE a Segurada ¢ proprietéria do Imével Garantia; P&‘ﬁ;/,i
Iz



CONSIDERANDO QUE a Segurada se obrigou, nos termos da Cldausula 4.13 do Contrato de
Alienacdo Fiducidria, a endossar ou fazer com que endossem, em favor da Fiduciéria, a apdlices
de seguro que tenha por objeto o Imével Garantia com cobertura basica para incéndio, queda de
raios e explosio, para o Imdvel Garantia com cobertura de, no minimo, o valor avaliado pelo
Laudo de Avaliagio, nos termos da Clausula 7.1. do Contrato de Alienacio Fiduciéria.

Servimo-nos do presente instrumento para, em cumprimento 4o quanto previsto no Art. 785,
Paragrafo Primeiro, do Cédigo Civil Brasileiro, NOTIFICA-LO para que providencie, no prazo
de 10 (dez) dias uteis a contar da presente data, 0 endosso da referida Apdlice de Seguro em
relagéo a ao Imével Garantia para a Fiduciaria.

Cabe ressaltar que todas e quaisquer obrigagdes decorrentes das contratagBes dos seguros
contratados pelo Segurado permanecerio sob exclusiva responsabilidade do Segurado,
remanescendo com a Fiducidria apenas, e tio somente, o direito s indenizacdes previstas nas
referidas apélices, na hipétese de sinistro.

Sendo o que se apresentava para 0 momento, subscrevemo-nos.

Atenciosamente,

MD HOTEIS S.A.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.




Anexo V
Modelo de Termo de Liberacio

TERMO DE LIBERACAQ E CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM
GARANTIA

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigo financeira com sede na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n° 99, 24° andar, parte, CEP
20050-005, inscrita no CNPJI/MF sob o n° 15.227.994/0001-50 ("Fiducidria™), neste ato
representada na forma de seu Contrato Social, por [Nome], [nacionalidade], [estado civil],
[profissao], portador da carteira de identidade n° [=], expedida pela [=] e inscrito no CPF/MF sob
o n° [=], AUTORIZA E REQUER O CANCELAMENTO da alienacdio fiducidria em garantia
atualmente existente sobre o imével localizado no [endereco], objeto da matricula [=] do [=]°
Oficio de Registro de Iméveis do [=] ("Imével"), conforme quadro abaixo, constituida por meio
do Instrumento Particular de Alienacio Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avencas no
Ambito da 42 (Quarta) Emissio de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie
com Garantia Real e com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo
Publica com Esforgos Restritos de Distribuigio, da Moura Dubeux Engenharia S.A., celebrado
em [=] de outubro de 2016.

[=]° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DO [=]

MATRICULA | REGISTRO DO ONUS DATA

Rio de Janeiro, [=] de [=] de 20[=].

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Por: Por:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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